- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
i vhgsekt g g FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | BUCARAMANGA -PAMPLONA | UNIDAD FUNCIONAL | 2
CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016 |
PREDIO No. BUPA-2-0131 ‘ SECTOR O TRAMO Bucaramanga - Cuestaboba
ABSC. INICIAL K45+471.301 \
ABSC. FINAL K46+966.86D | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 1,261.92

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

CEDULA

63.343.096

MATRICULA INMOBILIARIA

ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y

OTROS

DIRECCION / EMAIL. \

320 4193982 |

314-16936

DIRECCION DEL PREDIO \

LA BATEA DE RANCHO QUEMADO ‘

NUMERO PREDIAL NACIONAL

685470000000000230028000000000

VEREDA/BARRIO: BOCA MONTE . LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: PIEDECUESTA NORTE VER ANEXO
DPTO: SANTANDER ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO CONSERVACION SUR VER ANEXO
ORIENTE VER ANEXO
PREDIO REQUERIDO PARA: SITIO INESTABLE TOPOGRAFIA| 26-50% FUERTEMENTE QUEBRADO |OCCIDENTE VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA
Bosque secundario (cuenta con
Pi iprés, Pi tula, Mortifi
|rwo apre.s, ino patu ?, ortifio, 10,315.77 m?
Alisos, Chilco, Hortensia
trepadora, Helecho y Cortadera).
Pastos naturales 2,939.77 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
NO EXISTEN CONSTRUCCIONES ANEXAS EN EL AREA REQUERIDA
SI/NO
éTiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencidn, Espacio Publico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de analisis de Area Remanente? Si
FECHA DE ELABORACION: 7 C/M ‘é 13/03/2025 AREA TOTAL TERRENO | 2Ha 0,000.m? \ OBSERVACIONES:
60"”’7 AREA REQUERIDA ‘ 1Ha 1,945.78m? ‘ De acuerdo a la informacién sobre el estado de la cédula de ciudadania de los titulares del
inmueble, segln el reporte de la Registraduria Nacional del Estado Civil, se identificé que los
2 -
INZIGNIA CONSTRUTION S.A .OMAR CAMARGO C 25222-327212 CND AREA REMANENTE ‘ OHa 01,331.85m ‘ documentos de los sefiores PRINCIPE VELANDIA BUSTOS y ALBA VELANDIA BUSTOS, se
encuentran cancelados por muerte.
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE ‘ Ha 6722.37m? ‘ . 'p
Ver anexo de propietarios.
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S AREA TOTAL REQUERIDA | 1Ha 3,277.63m? | El nimero de teléfono corresponde al sefior Orlando Velandia Bustos.
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Infraestructura ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA PREDIO No.
Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016 BU PA'2'0131
PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION e-mail
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS 63,343,096
E INDETERMINADOS)
LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS 13,841,331
PRINCIPE VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS
91,216,141
DETERMINADOS E INDETERMINADOS)
ORLANDO VELANDIA BUSTOS 13,849,018 3204193982
EDYT VELANDIA BUSTOS 63,362,848

AMILDE VELANDIA BUSTOS

63,331,422
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CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA
Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS
PREDIO No.

BUPA-2-0131

AREA REQUERIDA 1

\ AREA OHa 5,831.69m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES |
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
ABSCISAS NORTE 175.86 m .
OTROS (AREA REMANENTE) (P3 - P28)
INICIAL K45+471.301 SUR 277.42m ViA BUCARAMANGA PAMPLONA (P39 - P59) (P59 - P1)
FINAL K45+935.34I ORIENTE 156.93 m ViA BUCARAMANGA PAMPLONA (P28 - P39)
LONGITUD EFECTIVA 464.04 m OCCIDENTE 20.47 m MARTHA DIAZ GUALDRON (P1 - P3)
AREA REQUERIDA 2
\ AREA OHa 2,164.26m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES |
ALBA VELANDIA B
ABSCISAS NORTE 122,68 m USTOS (HER’EDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
OTROS (AREA SOBRANTE) (P70 - P85)
INICIAL K45+907.22D SUR 121.35m ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P60 - P67)
FINAL K46+023.37D ORIENTE 16.49 m| ALBA VELANDIA BUSTOS (HER’EDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
OTROS (AREA SOBRANTE) (P85 - P60)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
LONGITUD EFECTIVA 116.15m OCCIDENTE 17.51m p
OTROS (AREA SOBRANTE) (P67 - P70)
AREA REQUERIDA 3
\ AREA OHa 376.21m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES |
ABSCISAS NORTE 414 m ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P90 - P92)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
INICIAL K46+462.43D SUR 14.56 )
m OTROS(AREA SOBRANTE) (P96 - P86)
FINAL K46+585.15D ORIENTE 47.56 m ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P92 - P96)
LONGITUD EFECTIVA 122.72 m OCCIDENTE 37.78 m ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P86 - P90)
AREA REQUERIDA 4
\ AREA OHa 1,581.46m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES |
ABSCISAS NORTE 11.10 m MUNICIPIO DE GIRON (P113 - P115)
INICIAL K46+604.79I SUR 89.62 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P125 - P131) - (P131 - P97)
FINAL K46+868.55! ORIENTE 152.76 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P115 - P125)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
LONGITUD EFECTIVA 263.76 m OCCIDENTE 21217 m .
OTROS (AREA SOBRANTE) (P97 - P113)
AREA REQUERIDA 5
\ AREA OHa 1,992.16m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES |
ABSCISAS NORTE 66.31m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P137 - P143)
INICIAL K46+799.59D SUR 42.11m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P132 - P134)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
FINAL K46+966.86D ORIENTE 45,07 m -
OTROS(AREA SOBRANTE)(P143 - P132)
LONGITUD EFECTIVA 167.27 m OCCIDENTE 2357 m ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P134 - P137)
AREA REMANENTE
AREA OHa 1,331.85m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES |
ABSCISAS NORTE 127.66 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P144 - P151) (P151 - P28)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
INICIAL K45+935.341 SUR 175.86 .
m OTROS (AREA REQUERIDA) (P3 - P28)
FINAL K46+063.32I ORIENTE .00 m ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P28)
LONGITUD EFECTIVA 127.98 m OCCIDENTE 27.02m MARTHA DIAZ GUALDRON (P3 - P144)
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. REVISION No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA VISION- o CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA  ——===  LINFA DE COMPRA —
EJE DE ViA PROYECTADA — — —  AREA REQUERIDA
- & Y EJE DE VIA EXISTENTE ~——~ AREA CONSTRUDA REQUERDA 2227
Agencia Nacional de Bucarama nga CALZADA ViA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2277)
A NI Infraestructura Pamml
= plona CHAFLAN CORTE/RELLENO AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ©——  ALCANTARILLAS EXISTENTES
DISENG Y CALCULO: PROPIETARIO: QUEBRADAS mmas ARBOL 47
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS LINDERO E— CERCA VIVA —
INZIGNIA CONSTRUTION S.A.
DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y OTROS CERCA L DERECHO DE ViA -
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 13-03-2025 2 685470000000000230028000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
1Ha 1945,78m? | 2Ha 00,00m? 0,00m? OHa 1331,85 m? (OHa 6722,37m? 11250 BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA-2-0131
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CONCESION BUCARAMANGA ~ PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

Bucaramanga, 14 de octubre de 2025

Seriores

LLUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS

ORLANDO VELANDIA BUSTOS

EDYT VELANDIA BUSTOS

AMILDE VELANDIA BUSTOS

Herederos determinados e indeterminados de ALBA VELANDIA BUSTOS
Herederos determinados e indeterminados de PRINCIPE VELANDIA BUSTOS

Referencia: Contrato de Concesion No. 002 de 2016.

Asunto: Notificacion por aviso del ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
No. S02004123 con fecha 29 de mayo de 2018 referente a una zona de terreno
requerida para la ejecucion del PROYECTO VIAL BUCARAMANGA
PAMPLONA, ubicado en la jurisdiccion del municipio de Piedecuesta,
departamento de Santander, la cual se segrega de un predio de mayor
extension denominado, EL CHUSCAL O RANCHO QUEMADO /LA BATEA DE
RANCHO QUEMADO de la vereda BOCA DE MONTE'!, municipio de
Piedecuesta, Santander, identificado con el Numero Predial Nacional
685470000000000230028000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 314-
16936 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta.

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de
Establecimiento Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio
propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en
cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los
proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracion, aproboé el
Proyecto Bucaramanga- Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coordinacion con
AUTOVIA BUCARANMANGA PAMPLONA S.A.S, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016, como parte de la modernizacion de la Red
Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la
Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARANMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que actlie en su nombre y representacion en todo
el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a
cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a)
de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades

! Segun folio de matricula y titulo adquisitivo

12 Vigilado
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CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

establecidas en el Contrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), el Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

HACE SABER

Que el dia seis (6) de octubre de 2025, el Concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA, actuando bajo la figura de delegacién de funciones, en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidi6 oficio de consecutivo $S02020173, mediante el
cual procede a dar Alcance a la oferta formal de compra con radicado No.S02004123 con
fecha 29 de mayo de 2018, referente a una zona de terreno requerida para la ejecucién del
PROYECTO VIAL BUCARAMANGA PAMPLONA, ubicado en la jurisdiccion del municipio de
Piedecuesta, departamento de Santander, la cual se segrega de un predio de mayor
extension denominado, EL CHUSCAL O RANCHO QUEMADO /LA BATEA DE RANCHO
QUEMADO de la vereda BOCA DE MONTE? municipio de Piedecuesta, Santander,
identificado con el Numero Predial Nacional 685470000000000230028000000000 vy la
Matricula Inmobiliaria nimero 314-16936 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Piedecuesta.

Que mediante oficio de citacion S02020174 del seis (6) de octubre de 2025, la Concesion
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en cumplimiento del articulo 68 de la Ley
1437 de 2011, convocé a los LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS, ORLANDO VELANDIA
BUSTOS, EDYT VELANDIA BUSTOS, AMILDE VELANDIA BUSTOS, a los Herederos
determinados e indeterminados de ALBA VELANDIA BUSTOS y a los Herederos
determinados e indeterminados de PRINCIPE VELANDIA BUSTOS a comparecer a
notificarse personalmente del oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra S02020173 de
6 de octubre de 2025, oficio de citacion que fue enviado bajo la guia de envio de correo
certificado No. RA541817353CO de la empresa de mensajeria 472 SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A., pero no fue posible establecer contacto. 2R

2 Segun folio de matricula y titulo adquisitivo
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CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

Chia, Cundinamarca, 06 de octubre de 2025

$02020174

Sefiores

LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS

ORLANDO VELANDIA BUSTOS

EDYT VELANDIA BUSTOS

AMILDE VELANDIA BUSTOS

Herederos determinados e indeterminados de ALBA VELANDIA BUSTOS
Herederos determinados e indeterminados de PRINCIPE VELANDIA BUSTOS
EL CHUSCAL O RANCHO QUEMADO'/LA BATEA DE RANCHO QUEMADQ?
Vereda BOCA DE MONTE?®

Piedecuesta, Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de
2016. "Bucaramanga — Pamplona”.

Asunto: Citacion para Notificacion Personal del Oficio de Alcance de Oferta Formal
de Compra. Ficha Predial: BUPA-2-0131.

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto niimero 4165
de 03 de noviembre de 2011, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, en coordinacion
con Autovia Bucaramanga — Pamplona S.A.S, en virtud del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 002 del 7 de junio de 2016, se encuentra adelantando el proyecto
vial Autovia Bucaramanga — Pamplona, motivado en el Acta de Terminacion Anticipada —
Otrosi No. 8 al Contrato de Concesion 002 de 20186, suscrita el dia 17 de mayo de 2024
entre la Agencia Nacional de Infraestructura y AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA
S.A.S., el cual dispuso lo siguiente: “Séptimo: Durante el plazo de ejecucion de los puntos
criticos y hasta la reversién del corredor al INVIAS el Concesionario se obliga a continuar
con las aclividades de operacién y mantenimiento en el corredor vial, de igual manera
dard cumplimiento a las obligaciones de gestion predial, ambiental y social, propias de la
etapa de reversion y aquellas que se deriven con ocasién de la intervencion de puntos
criticos (...)."

Con base en lo anterior y de acuerdo con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011),
le solicito presentarse personalmente o por medio de un representante legal o apoderado,
en horario de lunes a viernes de 7:00 am. a 12:00 m. y de 1:30 p.m. a 4:00 p.m. y los

sabados de 7:00 a.m. a 10:00 a.m, en la oficina ubicada ubicadas en el KM 0+800 Planta 4.01”

pr
' Segun folio de matricula y tilulo adquisilivo
2 Segin calaslro

3 Sequn folio de maldcula y Lilulo adquisilivo

g:?;%?%?nspo:ln £R% Ghrik
e-mail:notificaciones@auloviabucaramangapamplona.com Pagina1de 2

@ Autoplsta Norte Km. 21 Inlerior Olimpica, Chia, Cundinamarca

17 Vigilado

\57)) SuperTransporte

Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
PBX 6671030

e-mail:notificaciones@autoviabucaramangapamplona.com Pagina 3 de 17



REV. No. 0
14-11-2017
ABP-FGP-06

Bucaramanga
Pamplona

Gl
AUTOVIA BUCARAMANGA PANPLONA S.A.S. K,) >
AVISO AN'

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

REV. No. 0 AUTOVIA BUGARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ﬁ '
il CITACION NOTIFICACION PERSONAL -NI
ABP-FGP-09 fSons

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

Surata, Via al mar, en el municipio de Bucaramanga, Santander, con el fin de notificarle la
Oferta Formal de Compra emitida por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI, a través de ésta firma Concesionaria, correspondiente a la adquisicién por motivos
de utilidad publica e interés social de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado EL CHUSCAL O RANCHO QUEMADO /LA BATEA DE RANCHO
QUEMADO de la vereda BOCA DE MONTE?, municipio de Piedecuesta, Santander,
identificado con el Nimero Predial Nacional 685470000000000230028000000000 vy la
Matricula Inmobiliaria niimero 314-16936 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Piedecuesta.

Usted(es) cuenta(n) con cinco (5) dias habiles contados a partir del envio de la presente
comunicacioén, para notificarse personalmente de la oferta.

De no comparecer en el término indicado anteriormente, se notificara por AVISO en los
términos del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Para esta diligencia le solicitamos traer su cédula de ciudadania, y en caso de personas
juridicas, Certificado de Existencia y Representacion Legal. En caso de apoderados, el
poder debe estar debidamente autenticado.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente, teniendo en cuenta la contribucién de
este proyecto vial al progreso de nuestro pais,

Atentamente,

5 Kl

gli

Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: KOL - CJ ABP
Revisé: JBC - DP

{?;eERNESTO MARIA RIASCOS BENAVIDES

4+ Segln folio de malricula y litulo adquisitivo
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CONGESION BUCARAMANGA ~ PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

Numero de guia: RA541817353CO

Datos del envio

Fecha de envio: Tipo de servicio: Cantidad:
08/10/2025 14:14:33 CORREOQ CERTIFICADO NACIONAL 2025 1

Peso: Valor: Orden de servicio:
200,00 10250, 00

Datos del Remitente

Nombre: Ciudad: Departamento:
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S BUCARAMANGA SANTANDER SANTANDER
Direcciédn: Teléfono:
KM 0 + 800 VIA AL MAR PLANTA SURATA- ESCOMBRERA 3014381149

Datos del Destinatario

Nombre: Ciudad: Departamento:

ORLANDO VELANDIA BUSTOS Y OTROS PIEDECUESTA_ SANTANDER SANTANDER
Direccién: Teléfono:
PREDIO LA BATEA DE RANCHO QUEMADO VIA BUCARAMANGA-PAMPLONA 3204193982

Eventos del envio

Carta asociada: Cédigo envio paquete: Quién recibe: Envio Ida/Regreso
asociado:
Fecha Centro Operativo Evento Observaciones
8/10/2025 2:14:54 p. |PV.SAN FRANCISCO Admitido
m.
8/10/2025 2:52:35 p. |PV.SAN FRANCISCO En proceso
m.
8/10/2025 6:50:22 p. |PO.BUCARAMANGA En procesoc
m.
w7
<\
£ Vigilado Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los sefiores LUIS AFRANIO
VELANDIA BUSTOS, ORLANDO VELANDIA BUSTOS, EDYT VELANDIA BUSTOS, AMILDE .
VELANDIA BUSTOS, a los Herederos determinados e indeterminados de ALBA VELANDIA
BUSTOS y a los Herederos determinados e indeterminados de PRINCIPE VELANDIA
BUSTOS, se procedera a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el inciso 2° del
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que al no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer informacion adicional de
contacto de los propietarios e interesados, diferente a la cual se remitié la citacion para
notificacion personal, se procede a realizar la notificacion por aviso, la cual se publicara en la
pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En tal sentido, dando aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se
publicara en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de
la ciudad de Bogota D.C., y de las oficinas de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA
S.A.S, ubicadas en la Autopista Norte Km 21 Interior Olimpica, municipio de Chia —
Cundinamarca; asi como en sus correspondientes paginas web www.ani.gov.co y
www.autoviabucaramangapamplona.com

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La enajenacion voluntaria se encuentra reglamentada dentro del Capitulo IlI
de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la
Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012,
Cédigo General del Proceso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

o AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efectia el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016;
especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del Proyecto vial
Bucaramanga — Pamplona.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
informacién requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de SUSf,-u%
funciones legales. o

f»"‘?

Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
PBX 6671030
e-mail:notificaciones@autoviabucaramangapamplona.com Pagina 7 de 17

s Vigilado
\lj SuperTransporte




Bucaramanga
Pamplona

REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PANMPLONA S.A.S. %) o
14-11-2017 e |

ABP-FGP-06 ANI

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

e Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los
numeros de contacto: (1) 667 1030 y (301) 568 2586 o mediante escrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en la Autopista Norte Km 21
Interior Olimpica, municipio de Chia — Cundinamarca.

e AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se
reserva el derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en
cualquier momento. Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

A continuacién, se adjunta copia integra del Alcance a la Oferta Formal de Compra
502020173 del 6 de octubre de 2025: b
AL
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Chia, Cundinamarca, 6 de octubre del 2025
502020173
Sefiores
LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS
ORLANDO VELANDIA BUSTOS
EDYT VELANDIA BUSTOS
ANMILDE VELANDIA BUSTOS
Herederos determinados e indeterminados de ALBA VELANDIA BUSTOS
Herederos determinados e indeterminados de PRINCIPE VELANDIA BUSTOS
EL CHUSCAL O RANCHO QUEMADOQ'/LA BATEA DE RANCHO QUEMADO?
Vereda BOCA DE MONTE?
Piedecuesta, Santander
Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de
2016. “Bucaramanga — Pamplona”.
Asunto: Alcance a la oferta formal de compra con radicado No.S02004123 con fecha 29
de mayo de 2018.
Cordial saludo,
El dia 23 de agosto de 2018 fueron ustedes notificados personalmente de la Oferta Formal de
compra relacionar $02004123 con fecha 29 de mayo de 2018, para la concesion vial Autovia
Bucaramanga Pamplona, en relacién con el predio denominado, EL CHUSCAL O RANCHO
QUEMADO /LA BATEA DE RANCHO QUEMADO de la vereda BOCA DE MONTE!,
municipio de Piedecuesta, Santander, identificado con el Numero Predial Nacional
685470000000000230028000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 314-16936 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta.
Debido a cambios en las condiciones técnicas y econdmicas en la oferta inicial, motivada en
los siguientes argumentos:
En este entendido, con relacién al predio identificado con la ficha predial BUPA-2-0131
identificado con ntimero predial nacional No. 685470000000000230028000000000 y folio de
matricula No. 314—16936, se realiza actualizacion de ficha y plano predial, estudio de titulos y
demas insumos, teniendo en cuenta, lo dispuesto en la clausula séptima del acta de
terminacion anticipada y Otrosi modificatorio No. 8 al Contrato de Concesién 002 de 2016
suscrita el dia 17 de mayo de 2024 entre la Agencia Nacional de Infraestructura y AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., la cual manifiesta lo siguiente: “SEPTIMO: Durante el
plazo de ejecucion de los puntos criticos y hasta la reversion del corredor al INVIAS el
Concesionario se obliga a continuar con las actividades de operacién y mantenimiento en el 4ars
1 Segun folio de matricula y titulo adquisitivo <t@
2 Segun catastro
3 Segn folio de malricula y titulo adquisilivo
* Seglin folio de malricula y tilulo adquisitivo
Aulopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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corredor vial, de igual manera dard cumplimiento a las obligaciones de gestién predial,
ambiental y social, propias de la etapa de reversion y aquellas que se deriven con ocasion de
la intervencion de puntos criticos, (...)."

En consecuencia, la adquisicién del presente predio es requerida en el marco de la
suscripcion del otrosi No. 8 que obra como acta de terminacién anticipada del Confrato de
Concesion, pues dentro del anexo técnico en su acépite 4 gestion predial, se identifico el
requerimiento de este inmueble para el desarrollo de las obras del punto critico denominado
sitio inestable UF-2 - PR45+800.

Por lo anterior, considerando que como se mencioné el predio cuenta con oferta de compra
realizada mediante oficio S02004123 del 29 de mayo 2018 registrada el 24 de agosto 2018
mediante oficio S02004124 del 29 de mayo de 2018, debido a los compromisos asumidos con
la suscripcion del Acta de Terminacion Anticipada al Contrato de Concesion 002 de 2016, se
identifico el requerimiento de este inmueble para el desarrollo de las obras de la unidad
funcional 2 Bucaramanga — Cuestaboba, asl que, acorde a lo dispuesto en la clausula
séptima del acta de terminacién anticipada y Otrosi modificatorio No. 8 al Contrato de
Concesion 002 de 2016 suscrita el dia 17 de mayo de 2024 entre la Agencia Nacional de
Infraestructura y AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se requiere la adquisicion
de una franja de terreno a segregarse de un predio rural, denominado EL CHUSCAL O
RANCHO QUEMADO%LA BATEA DE RANCHO QUEMADOS, ubicado en la vereda BOCA
DE MONTE?, municipio de Piedecuesta, departamento de Santander, identificado con el
Nuimero Predial Nacional 685470000000000230028000000000 y la matricula inmobiliaria
ntmero 314-16936, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta;
conforme al requerimiento de la Ficha Predial No. BUPA-2-0131, de la Unidad Funcional 2:
Bucaramanga - Cuestaboba, de la cual se anexa copia, el cual tiene un area de UNA
HECTAREA TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE COMA SESENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (1 Ha 3.277,63 m?) de terreno; incluidos los siguientes cultivos y/o
especies, lo cual se encuentra delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K
45+471.30 | y final K 46+966.86 D:

 bescrircioN | unibap | canibap
TERRENO

Unidad fisiografica | Ha | 132778
CULTIVOS Y/O ESPECIES ;
Bosque secundario (cuenta con Pino

ciprés, Pino patula, Mortifio, Alisos, 3

Chilco, Hortensia trepadora, Helecho y mn ML
Cartadera).

Pastos Naturales m? 2.939,77

Ademas de lo anterior, es importante resaltar en este punto que el presente Alcance a la
Oferta de Compra se lleva a cabo en el contexto de la ejecucién de un proyecto declarado de

utilidad puiblica, lo cual se entiende como la materializacién de un mandato constitucional 4+*”

% Segun folio de malricula y titulo adquisilivo
9% Sequn catastro
" Segin folio de malricula y titulo adquisitivo
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establecido en el articulo 58 superior. Este mandato constitucional hace énfasis en la
necesidad de otorgar prioridad al interés general sobre el particular. En este sentido, el
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 establece la naturaleza de estos proyectos como de
utilidad ptiblica, con el fin de asegurar que su desarrollo se ajuste a los principios de progreso
colectivo, en consonancia con el mandato constitucional que vela por el interés general de la
sociedad por encima de intereses individuales, lo cual, para el caso en particular se establecio
mediante la Resolucion 1933 de 2015, acto administrativo de conocimiento general.

En virtud de los cambios conocidos en el avallio comercial en cuestion, resulta imperativo
realizar un Alcance a la Oferta de Compra previamente realizada, a fin de ajustarla en pleno
cumplimiento de las disposiciones normativas aplicables a Proyectos de Infraestructura
declarados de utilidad publica, como en el presente caso. En este sentido, es fundamental
garantizar la actualizacién de la Oferta de Compra, de manera que se resguarden los
derechos e intereses de todas las partes involucradas y se cumpla con la normativa aplicable
en este ambito.

Habiendo hecho estas precisiones, nos permitimos dar alcance a la mencionada oferta formal
de compra en los siguientes términos:

1. De conformidad con el informe de avalué para el predio BUPA-2-0131 de fecha 9 de
junio del 2025 elaborado por la LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES
AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAiZ
LONPRAVIAL, se debe realizar una modificacién al contenido en la Oferta S02004123
con fecha 29 de mayo de 2018, respecto del valor de terreno, y el valor de los cultivos
ylo especies presentados en el informe de avallo de fecha 16 de febrero de 2018; el
cual, se modifica respecto a la oferta anterior y se encuentra discriminado de la
siguiente forma:

CDESCRIPCION | UNIDAD | canTiDAD | ¥ALOR | susTOTAL

[ UNITARIO
TERRENO

Unidad fisiografica Ha 1,32776 $ 76.000.000 $99.582.225

TOTAL TERRENO $99.582.225

CULTIVOS Y/O ESPEGIES

Bosque secundario (cuenta con Pino
ciprés, Pino patula, Mortifio, Alisos, 3 ,-
Chilco, Hortensia trepadora, Helecho y " 10.816:77 $500 99,284.195
Cortadera).

Pastos Naturales m? 2.939,77 $220 $646.749
TOTALCULTIVOS YIOESPECEES = | $9.930.942

TOTALAVALUO i | s1o09513.167

;ﬂlh
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2. Que la franja de terreno adquirirse para la ejecucion del proyecto, por motivo de
utilidad puiblica, identificada con la Ficha Predial No. BUPA-2-0131, de la Unidad
Funcional 2: Bucaramanga - Cuestaboba, de la cual se anexa copia, tiene un area de
UNA HECTAREA TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE COMA SESENTA Y
TRES METROS CUADRADOS (1 Ha 3.277,63 m?) de terreno, delimitado y alinderado
dentro de las abscisas inicial K 45+471.30 | y final K 46+966.86 D, dentro de los

siguientes linderos especificos:

AREA REQUERIDA 1

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 1
LINDERO COLINDANTE "ON(EJ)T a0
AREA ALBA VELANDIA BUSTOS
REQUERIDA (HEREDEROS DETERMINADOS E
OHa 5.831,69 m? |NORTE INDETERMINADOS) Y OTROS 175,86 m
(AREA REMANENTE) (P3 - P28)
AR AGEA VIA BUCARAMANGA PAMPLONA
INICIAL su
K 45+471.30 | R (P39 - P59) (P59 - P1) 277.42m
ABSCISA FINAL
K45+935341 | onor | VIA BUCAR@)I\;IQTIS% rAMPLONA —
LONGITUD ,
EFECTIVA
RECTIVA | oGCIDENTE| MARTHA DIAZ PGSL)JALDRON (Prexf gdain
AREA REQUERIDA 2
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 2
LINDERO COLINDANTE LO“{?H‘)T up
AREA ALBA VELANDIA BUSTOS
REQUERIDA (HEREDEROS DETERMINADOS E
OHa 2.164.26 m2 | \ORTE INDETERMINADOS) Y OTROS 122,68 m
(AREA SOBRANTE) (P70 - P85)
ABSCISA
INIGIAL  [SUR VIA BUCAR’?%%‘%‘?,‘;;)PAMPLONA 121,35 m
K 45+907,22 D
I ALBA VELANDIA BUSTOS
(HEREDEROS DETERMINADOS E
K 46+023,37 D |ORIENTE INDETERMINADOS) Y OTROS 16.e8m
(AREA SOBRANTE) (P85 - P60)
LONGITUD ALBA VELANDIA BUSTOS
(HEREDEROS DETERMINADOS E
116,15m  [OCCIDENTE| ©\ynerERMINADOS) Y OTROS 161 m
(AREA SOBRANTE) (P67 - P70)
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CONGESION BUCARAMANGA - PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

AREA REQUERIDA 3

REV. No. 0 . ‘A 2
"411-2017 . | AUTOVIA BUGARAMANGA PAMPLONA S.A.5. & & ?mmm
ABP-FGP-06 ANI Pamplonia
CONCESION BUCARAMANGA ~ PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131
REV. No. 0 ez
1441-2017 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. [\ N| Qﬁfﬁﬁﬂf‘i‘
ABP-FGP-04 ALCANCE OFERTA FORMAL DE COMPRA =18 o

DETERMINAGION DEL AREA REQUERIDA 3
LINDERO COLINDANTE Lo“:?n')T ub
AREA
REQUERIDA |NORTE ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA A
0 Ha 376,21 m? (P90 - P92) ;
ALBA VELANDIA BUSTOS
“Iﬁﬁg'slf‘ (HEREDEROS DETERMINADOS E
X 6;‘ sap |SUR INDETERMINADOS) Y 14,56 m
K 46+462, OTROS(AREA SOBRANTE) (P96 -
ABSCISA FINAL £26)
K 46+585,15 D VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA
ORIENTE (P92 - P96) 47,56 m
LONGITUD
EFECTIVA
VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA
122,72 m OCCIDENTE (P85 - P90) 37,78 m
AREA REQUERIDA 4
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 4
, LINDERO COLINDANTE R Ub
AREA
REQUERIDA MUNICIPIO DE GIRON (P113 -
OHa 1,581.46 m? NORTE P115) 11.10m
ABSGISA ViA BUCARAMANGA - PAMPLONA
INICIAL SUR 89.62 m
K 46+604 79 | (P125 - P131) - (P131 - P97)
ABSCISA FINAL VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA 276
raprarenihg ORIENTE (P115 - P125) 152.76 m
ALBA VELANDIA BUSTOS
LONGITUD
(HEREDEROS DETERMINADOS E
5223%1;\:: OCCIDENTE| ™|\ nETERMINADOS) Y OTROS | 21217 M
; (AREA SOBRANTE) (P97 - P113)
AREA REQUERIDA 5
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 5§
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREA (m)
REQUERIDA
VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA e
OHa 1.992,16m*> |NORTE (P137 - P143) 66.31 m (/»2
1 Aulopista Norte Km. 21 Interior Qlimpica. Chia, Cundinamarca '
@ ;E;&?‘R?nsporle " e PBX 66710:5’0
e-mail: notificaciones@autoviabucaramangapamplona.com Péagina5de 8
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REV. No. 0
14-11-2017
ABP-FGP-06

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
AVISO

,'\‘li);

ANI

-
Bucaramanga
Pamplona

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

ABP-FGP-04 ALCANCE OFERTA FORMAL DE COMPRA

=
Bopi arerd

REV. No. 0 gz
14-11-2017 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.8. [\ NI Qg

"~ CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

Adatlen VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA
INICIAL SUR (P132 - P134) 4211 m
K 46+799,59 D g
ALBA VELANDIA BUSTOS
ABSCISA FINAL (HEREDEROS DETERMINADOS E
K 46+966,86 D | QRIENTE INDETERMINADOS) Y 45.07 m
OTROS(AREA SOBRANTE)(P143 -
LONGITUD P132)
EFECTIVA
167,27 m OCCIDENTE VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA 93.57 m

(P134 - P137)

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE

LINDERO COLINDANTE LON(E’;’)T 5
AREA VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA
REQUERIDA 5
ore ?_331'85,“2 NORTE (P144 - P151) (P151 - P28) AZreem
ALBA VELANDIA BUSTOS
":ﬁ]sc‘ﬂ\slf\ SR (HEREDEROS DETERMINADOS E | g o
oo INDETERMINADOS) Y OTROS :
Jespanan) (AREA REQUERIDA) (P3 - P28)
K46+083,321 | oo | ViA BUCARAM&P;%‘:;\ -PAMPLONA | oo
LONGITUD
EFECTIVA
FECTIVA | occIDENTE| MARTHA DIAZ GUALDRON (P3- | 50 0o

P144)

El valor del presente alcance a la oferta de compra asciende a la suma de CIENTO NUEVE
MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS MICTE
($ 109.513.167).

Nos permitimos comunicarles, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de
enajenacion voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro,
exceptuando |a retencion en la fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de
2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, serén asumidos por la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y pagados directamente a las entidades
correspondientes a través del concesionario, tales como Notarfas y Oficinas de Registros de
Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se reconoce
dentro del tramite del proceso de adquisicién predial, en caso de ser procedente. Esto Ultimo,
con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y preservar los
recursos ptiblicos.
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REV.No.O | AUTOViIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS. \57) s p
ABP-FGP-06 AVISD ANI

Pamplona

Bucaramanga

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

REV. No. 0 ! 2
14-11-2017 AUTOViA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. J\ NI
ABP-FGP-04 ALCANCE OFERTA FORMAL DE COMPRA =4

CONCESION BUCARAMANGA — PAM;LONA. PREDIO BUPA-2-0131

Segun Alcance del Estudio de Titulos, de fecha 14 de marzo de 2025 se identificaron como
propietarios de la zona de terreno que se requiere a los siguientes:

IDENTIFICACION

NOMBRE Y/O RAZON SOCIAL % T 6

PRINCIPE VELANDIA BUSTOS

(Herederos determinados e indeterminados) 16,6 ce 91.216.141
LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS 16,6 Ccc 13.841.331
ALBA VELANDIA BUSTOS 166 cC 63.343.096

{Herederos delerm o Indeterminados) A 4 4
ORLANDO VELANDIA BUSTOS 16,6 cCc 13.849.018
EDYT VELANDIA BUSTOS 16,6 CcC 63.362.848
AMILDE VELANDIA BUSTOS 16,6 CcC 63.331.422

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que
no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena
del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo
establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del
Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las disposiciones contenidas
en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno
dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o
litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir
entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de
resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La enajenacién voluntaria se encuentra reglamentada dentro del Capitulo Il
de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la
Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, %0

Cédigo General del Proceso. <f;/

%
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REV. No. 0 ol 2

14-11-2017 AUTOVIA BUCARAMANGA PAWPLONA S.A.5. [) N Qg-ss

ABP-FGP-04 ALCANCE OFERTA FORMAL DE COMPRA = o

o CONCESION BUCARAMANGA ~ PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

Por lo anterior, en atencién a lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, cuenta con un plazo maximo de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola
o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S. A. S., en las oficinas ubicadas en el KM 0+800 Planta Surata, Via al mar,
ubicadas en el municipio de Bucaramanga, Santander, teléfono 304 399 9152, correo
electrénico: atencionalusuario@autoviabucaramangapamplona.com
Si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica, sera obligatorio dar inicio al proceso de
expropiacién en consonancia con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, la Ley
1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y la LLey 1564 de 2012 — Cddigo General del Proceso.
Agradezco la atencidn que le brinden a la presente.
Cordialmente,

e

s b;u/zv B

RNESTO MARIA RIASCOS BENAVIDES.
Representante legal Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S.
Proyects: KOL - CJ ABP
Revis6: JBC~DP
Anexo: Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comerclal Corporalivo y Certificado de Uso del Suelo.
Aulopisia N;)rte Km. 21 Interior Olimpica. Chla, Cundinamarca
@ e st PBX 6671030 Al
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REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. 15%) 2}y Mutowia
14-11-2017 AVISO | o

ABP-FGP-06 ANI

CONCESION BUCARAMANGA —~ PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0131

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA
S.A.S. ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 17 DE OCTUBRE DE 2025 A LAS 7:00 a.m.

SE DESFIJA EL 23 DE OCTUBRE DE 2025 A LAS 4:00 p.m.

5 R

({-- RNESTO RIASCOS BENAVIDES

epresentante Legél de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: KOL - CJ ABP
Revis6: JBC -DP
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PBX 6671030
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PLANO PREDIAL 3 DE 6

COORDENADAS AREA REQUERIDA 1 COORDENADAS AREA REQUERIDA 1
PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA
1 1121717.70 1277735.41 11.07 22 1121800.15 1277763.15 141
2 1121720.23 1277746.19 23 1121801.52 1277763.50
9,40 8,83
3 1121723.77 1277754.89 24 1121809.17 1277767.90
9,19 12,80
4 1121725.76 | 1277745.92 25 1121821.72 1277765.36
5,00 17,60
5 1121729.64 1277742.77 - 26 1121838.07 1277758.85
’ 10,06
6 1121731.50 | 1277741.84 1 27 1121847.79 | 1277756.25
, 9,37
7 112173463 1277741.39 — 28 1121856.27 197775297
’ 13,68
8 12173532 127774139 »66 29 1121867.18 127774403
: 11,85
9 1121736.32 1277743.85 ” 30 112187521 1977735.32
’ 19,30
1121737.68 127774421 :
10 1130 31 1121886.44 1277719.61
11 1121738.05 1277755.50 19,30
1038 32 1121897.67 1277703.91
12 112174125 | 127776538 38,65
903 33 112192127 1277673.31
13 1121748.90 | 1277770.16 16,12
9,69 34 1121930.56 1277660.13
14 1121758.57 1277770.91 14,04
10,16 35 1121940.36 1277650.07
15 1121764.85 1277762.92 5,96
412 36 1121944 .41 1277645.70
16 1121768.96 1277763.25 8,45
7.45 37 1121949.47 1277638.94
17 1121776.39 1277762.75 573
5,63 38 1121949.76 1277633.21
18 1121782.02 1277762.67 3,85
6,57 39 1121948.09 1277629.74
19 1121788.24 127776477 8,90
473 40 1121939.23 1277628.93
20 1121792.92 1277765.46 13,63
567 41 1121928.25 1277637.02
21 1121795.66 1277759.37
22 1121800.15 1277763.15 5.87
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REVSION o CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA === LINEA DE COMPRA —
EJE DE VIA PROYECTADA — — —  fREA REQUERIDA v
. P putovia EJE DE VIA EXISTENTE ~~ AREA CONSTRUIDA REQUERDA 22271
A NI Agencla Necoraldo Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS (227
—] niraestructura Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO ~ ———  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  ALCANTARILLAS EXISTENTES —
DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS e ARBOL e
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS LINDERO e CERCA VIVA ———
|NZ|GN|A CONSTRUTK)N SA DETERMINADOS E INDETERMI{IADOS) Y OTROS CERCA o DERECHO DE VIA o
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERQ PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA: [ AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 13-03-2025 2 685470000000000230028000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
1Ha 1945,78m? | 2Ha 00,00m? 0,00m? | OHa 1331,85 m?| OHa 6722,37m? - BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA-2-0131




PLANO PREDIAL 4 DE 6

COORDENADAS AREA REQUERIDA 1 COORDENADAS AREA REQUERIDA 2
PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA
41 1121928.25 1277637.02 4274 60 1121884.35 1277741.20 127
42 1121904.04 1277672.25 61 1121883.60 1277742.22
4,86 13,99
8,72 17,49
a“ 112189637 127768344 63 1121860.28 1277763.20 -
2,37 ’
* 64 ) )
45 1121894.76 1277685.19 112184000 127777352 3977
12,30 65 1121802.37 1277786.37
46 1121887.37 1277695.01 18,94
4,27 66 1121783.86 1277790.41
47 1121884.44 1277698.12 714
8,95 67 1121776.74 1277790.80
48 1121877.66 1277703.96 7,75
31,23 68 1121781.19 127779715
49 1121853.02 1277723.14 3,72
914 69 1121782.85 1277800.47
50 112184550 | 1277728.33 6,04
0.08 70 1121786.36 1277805.38
: 17,19
51 1121837.16 1277731.94 7 1121803.55 1277805.38
3,11 879
52 | 112183417 | 1277732.80 72 1121812.22 1277803.91
12,15 6,36
53 1121822.30 1277735.38 73 1121817.94 1277801.15
9,10 3,55
54 1121813.22 1277735.92 74 1121820.45 1277798 64
21,65 0,28
55 1121792.02 1277740.32 75 1121820.71 1277798.53
16,22 8,77
56 1121775.84 1277741.33 76 1121829.40 1277797.43
366 474
57 1121772.39 127774010 77 1121833.92 1277795.98 -~
26,12 '
' 78 : :
58 1121746.88 1277734.52 1121837.34 127779473 051
6,01 79 1121846.83 1277794.06
59 1121740.88 1277734.10 9,39
2321 80 1121855.83 1277791.37
1 1121717.70 127773541 ' 733
81 1121860.73 1277785.92
AREA REQUERIDA 1 = 5831.69 m? 8 10,62
82 1121869.01 1277778.81
13,28
83 1121876.73 1277768.00
10,88
84 1121885.21 1277761.18
8,05
85 1121891.44 1277756.09
60 1121884.35 1277741.20 1649
AREA REQUERIDA 2 = 2164.26 m?
; REVISION No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA  ———-  LINEA DE COMPRA —_—
EJE DE VIA PROYECTADA — — —  AREA REQUERIDA v
- & MOy EJE DE VIA EXISTENTE ~——- AREA CONSTRUIDA REQUERDA (22771
A NI f‘gﬁ',f;i" T‘gﬂ%rialde Cs 2 CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS L2277
— niraestructura Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO  ————  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES = ALCANTARILLAS EXISTENTES
DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS memes ARBOL %ﬁ‘,
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS LINDERO —_— CERCA VIVA —
INZIGNIA CONSTRUTION S.A.
DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y OTROS CERCA L DERECHO DE VIA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERDA: | AREA TOTAL: |AREA CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 13-03-2025 2 685470000000000230028000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
1Ha 1945,78m? | 2Ha 00,00m? 0,00m? OHa 1331,85 m?| 0Ha 6722,37m? - BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA-2-0131




PLANO PREDIAL 5 DE 6

COORDENADAS AREA REQUERIDA 3

COORDENADAS AREA REQUERIDA 4

CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA
CONTRATO No. 002 DE 2016 0

CALZADA VIA PROYECTADA

PUNTO ESTE NORTE _ |DISTANCIA
86 1121442.02 1278011.52 283 PUNTO ESTE NORTE _ |DISTANCIA
87 1121440.57 1278013.95 110 1121486.20 | 1278060.65 14,80
20,87 11 1121476.93 | 1278072.18
88 1121428.48 1278030.96 1119
95 112 1121471.66 1278082.06
89 1121422.90 1278038.65 717
4,58 113 1121470.46 1278089.13
90 1121421.10 1278042.86 6.88
22 114 112147316 | 1278095.46
91 112142221 1278044.76 422
1,94 115 112147729 | 1278096.31
92 1121424.04 1278045.40 11,52
57 116 112147758 | 1278084.80
93 1121429.29 1278043.18 10,21
16,9 17 1121482.36 | 1278075.78
94 1121440.07 1278030.17 16,51
23,95 118 112149364 | 1278063.71
95 1121455.81 1278012.11 15,86
1,01 119 1121505.87 | 1278053.60
9% 1121456.58 1278011.46 23,39
14 112152369 | 1278038.46
86 1121442.02 1278011.52 56 120 19.64
AREA REQUERIDA 3 =376.21 m? 121 1121538.64 1278025.72
21,72
122 1121552.66 | 1278009.13
11,42
- 123 1121556.41 1277998.34
COORDENADAS AREA REQUERIDA 4 15,92
PUNTO| _ ESTE NORTE __ |DISTANCIA 124 | 112155752 | 127798246 g
7 12147979 1278008.10 49.43 125 | 112155560 | 1277976.19
98 1121522.71 1277983.58 8,78
7.06 126 1121548.84 | 1277970.60
99 1121529.29 1277981.03 8,97
5,05 127 1121540.01 1277969.01
100 1121534.25 1277980.07 4,58
9,29 128 112153594 | 1277971.10
101 1121543.54 1277979.72 18,09
4,43 129 112152115 | 127798152
102 1121546.60 1277982.92 16,40
5,90 130 1121507.18 | 1277990.12
103 1121548.44 1277988.52 13,55
17,61 131 112149549 | 1277996.97
104 1121544.09 1278005.58 19.25
4,15 97 1121479.79 | 1278008.10 i
105 1121541.96 1278009.14
3,54 AREA REQUERIDA 4 = 1581.46 m?
106 1121539.95 1278012.05
6,09
107 1121535.48 1278016.19
9,98
108 1121527.89 1278022.67
40,79
109 1121496.79 1278049.08
110 1121486.20 1278060.65 15,69
REVISION No.

CONVENCIONES

LINEA DE COMPRA

EJE DE VIA PROYECTADA - AREA REQUERIDA v
- & oV EJE DE VIA EXISTENTE ~———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA 2227
FAEE JJJ Tal 7
A NI f‘gﬁ',f;i" T‘gﬂ%rialde CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 22/
— niraestructura Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO  ———  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  ALCANTARILLAS EXISTENTES
DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS mmes ARBOL %ﬁ‘,
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS LINDERO I CERCA VIVA -
INZIGNIA CONSTRUTION S.A.
DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y OTROS CERCA o DERECHO DE VIA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL:  [AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 13-03-2025 2 685470000000000230028000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
1Ha 1945,78m? | 2Ha 00,00m? 0,00m*  |0Ha 1331,85m?| OHa 6722,37Tm? - BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA-2-0131




PLANO PREDIAL 6 DE 6

- COORDENADAS AREA REMANENTE
COORDENADAS AREA REQUERIDA 5
PUNTO ESTE NORTE __ |DISTANCIA
PUNTO ESTE NORTE _ |DISTANCIA 16 112176896 | 127776325
132 | 112153209 | 1278049.71 2487 745
: 17 112177639 | 1277762.75
133 | 112151364 | 1278066.38 563
17,24 18 1121782.02 | 127776267
134 | 112150048 | 1278077.51 6,57
778 19 112178824 | 127776477
135 | 112150000 | 1278085.28 473
7,99 20 1121792.92 | 1277765.46
136 | 112150072 | 1278093.24 667
7,80 21 112179566 | 1277759.37
137 | 112150341 | 127810057
10,52 22 112180015 | 1277763.15 5.87
138 | 1121513.80 | 1278102.22 1.41
10,98 23 112180152 | 127776350
139 | 112152469 | 1278100.83 8,83
14,25 24 112180917 | 1277767.90
140 | 112153812 | 1278096.05 12,80
13,11 25 112182172 | 127776536
141 | 112155021 | 1278090.97 17,60
16,46 26 1121838.07 | 1277758.85
142 | 112156381 | 1278081.70 10,06
0,99 27 1121847.79 | 127775625
143 | 112156452 | 1278081.01 9,37
4507 28 112185627 | 127775227
132 | 112153209 | 1278049.71 ’ 383
AREA REQUERIDA 5 = 1992.16 m? 151 1121733.97 | 1277779.92
19,15
150 | 112174923 | 127777659
. 23,52
COORDENADAS AREA REMANENTE 149 | 112177169 | 127777876
14,49
PUNTO ESTE NORTE _ |DISTANCIA 148 | 112178079 | 127777834
3 112172377 | 1277754.89 919 19,38
' 147 | 1121799.84 | 1277774.76
4 112172576 | 127774592 911
5,00 146 1121813.78 | 1277770.83
5 112172964 | 127774277 22,57
2,08 145 1121835.79 | 1277762.51
6 112173150 | 1277741.84 15,61
3,16 144 1121853.22 1277754.58
7 112173463 | 127774139 702
0,69 3 112172377 | 1277754.89 .
8 112173632 | 127774139 oo AREA REMANENTE = 1331.85 m?
9 112173632 | 1277743.85 :
1,41 CUADRO DE AREAS
10 112173768 | 127774421
11,30 N° AREA (m?)
1 112173805 | 127775550
1038 1 5831.69
12 112174125 | 127776538 2 2164.26
9,03
13 112174890 | 1277770.16 3 376.21
9,69 4 1581.46
14 112175857 | 127777091 5 1992 16
10,16
15 | 112176485 | 1277762.92 REMANENTE 1331.85
16 | 112176896 | 127776325 412 AREA TOTAL = 13277.63
. REVISIGN No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA  ——== LINEA DE COMPRA _—
EJE DE VIA PROYECTADA — — —  AREA REQUERIDA v
- & MOy EJE DE VIA EXISTENTE ~———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA 2227
A NI f‘gﬁ',f;i" T‘gﬂ%rialde Cs 2 CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS L2277
— niraestructura Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO  ———  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES = ALCANTARILLAS EXISTENTES s
DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL ‘:?n«j‘,
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS LINDERO —_— CERCA VIVA —
INZIGNIA CONSTRUTION S.A.
DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y OTROS CERCA I DERECHO DE VIA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NGMERO PREDIAL NACIONAL
FREA REQUERIDA: |  AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 13-03-2025 2 685470000000000230028000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
1Ha 1945,78m? |  2Ha 00,00m? 0,00m*  |0Ha 1331,85m?| OHa 6722,37m? - BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA-2-0131




> ! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO DE CONCESION AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA
TRAMO: BUCARAMANGA - CUESTABOBA
PREDIO: BUPA-2-0131

INFORME TECNICO DE AVALUO
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INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

SOLICITUD:
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S. de fecha 27/05/2025.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

e Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente por
el Decreto 1420 de 1998.

elLey 1682 del 22 de noviembre de 2.013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

¢ Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2.014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte.

¢ Resolucion 1.044 del 29 de septiembre de 2.014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DEPARTAMENTO:
SANTANDER.

MUNICIPIO:
PIEDECUESTA.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
BOCA DE MONTE.

DIRECCION:
LA BATEA DE RANCHO QUEMADO.

PREDIO:
BUPA-2-0131.
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1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial K45+471.30I
Abscisa final K46+966.86D

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
CONSERVACION.

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

REGISTRO 1
REGISTRO 2
DEPARTAMENTO | MUNICIPIO | NUMERO_DEL_PREDIO I ZONA_FISICA_1 I ZONA_ECONOMICA_1 | AREA_TERRENO_1 | ZONA_FISICA_2
68 | 547 | 000000230028000 | 95 | 35 | 0000149639 | 97
| ZONA_ECONOMICA 2 | AREA_TERRENO 2 | HABITACIONES_1 I BANOS_1 I LOCALES_1 I PISOS_1L [ TIPIFICACION_1 I
| 35 | 0000010361 | 00 | 00 | 00 | 00 | o |
| Uso_1 I PUNTAJE_1 [ AREA_CONSTRUIDA_1 I HABITACIONES_2 I BANOS_2 I LOCALES_2 [ PISOS_2 I
| 00 | 00 | 000000 | 00 | 00 | 00 | 00 |
[ TIPIFICACION_2 | Uso_2 I PUNTAJE_2 | AREA_CONSTRUIDA_2 | HABITACIONES_3 | BANOS_3 I LOCALES_3 |
[ 0 [ 00 | 00 [ 000000 [ 00 [ 00 | 00 |
[ PISOS_3 | TIPIFICACION 3 | Uso_3 I PUNTAJE_3 I AREA_CONSTRUIDA_3 |
[ 00 | 0 | 00 | 00 | 000000 |
Fuente: Registro 1y 2.
1.13. FECHA VISITA AL PREDIO:
29 de mayo de 2025.
1.14. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
09 de junio de 2025.

2. DOCUMENTOS

2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

e Registro 1y 2 IGAC con Fecha de corte 2021-08.

e Copia Certificado de uso del suelo con fecha 30 de mayo de 2024.

e Ficha predial BUPA-2-0131 de fecha 13 de marzo de 2025.

e Plano predial de fecha 13 de marzo de 2025.

e Alcance — actualizacion estudio de titulos de fecha 14 de marzo de 2025.

¢ Informe técnico de fecha 13 de marzo de 2025.
3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO:
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CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

PERSONA | NOMBRE YORAZON | , | IDENTIFICACION | OSTENTA | capacipaD
{J':'f::;"':a'; SOCIAL S (C.C., NIT, ETC) (%‘Zr:fe';‘;s (Para contratar)
PRINCIPE VELANDIA
Natural BUSTOS 16,6 | cC | 91.216.141 Dominio Carece de
(Herederos determinados e indeterminados) capaCIdad
Natural LUIS AFIETJI\éI?O\XSELANDIA 16,6 | CC 13.841.331 Dominio Plena
Natural | ALBAVELANDIABUSTOS | 166 | cC | 63.343.096 Dominio Carece de
(Herederos determinados e indeterminados) CapaCIdad
ORLANDO VELANDIA .
Natural BUSTOS 16,6 | CC 13.849.018 Dominio Plena
Natural EDYT VELANDIA BUSTOS | 16,6 | CC 63.362.848 Dominio Plena
AMILDE VELANDIA -
Natural BUSTOS 16,6 | CC 63.331.422 Dominio Plena

Observacion: De acuerdo a la informacion sobre el estado de la cédula de ciudadania de los titulares del
inmueble, segun el reporte de la Registraduria Nacional del Estado Civil, se identificd que los documentos de
los sefiores PRINCIPE VELANDIA BUSTOS y ALBA VELANDIA BUSTOS, se encuentran cancelados por
muerte.

Fuente: Alcance — actualizacion estudio de titulos de fecha 14 de marzo de 2025.

3.2

TITULO DE ADQUISICION:

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio
de los titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

Los titulares del derecho de dominio son: PRINCIPE VELANDIA BUSTOS, LUIS
AFRANIO VELANDIA BUSTOS, ALBA VELANDIA BUSTOS, ORLANDO
VELANDIA BUSTOS, EDYT VELANDIA BUSTOS y AMILDE VELANDIA

BUSTOS, quienes adquirieron el dominio del inmueble asi:

a. PRINCIPE VELANDIA BUSTOS, LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS, ALBA
VELANDIA BUSTOS, ORLANDO VELANDIA BUSTOS, EDYT VELANDIA
BUSTOS y AMILDE VELANDIA BUSTOS, adquirieron cada uno el dominio del
16,66% del inmueble, mediante la ADJUDICACION EN SUCESION de la sefiora
VALENTINA BUSTOS DE VELANDIA, segun la Escritura Publica 3919 de 27 de
julio de 2011 de la Notaria Séptima de Bucaramanga, la cual fue aclarada
mediante la Escritura Publica 2204 de 17 de abril de 2012 de la Notaria Séptima
de Bucaramanga; registradas en las anotaciones 002 y 003, respectivamente,
del folio de matricula 314 — 16936 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Piedecuesta.
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3.3

3.4

b. VALENTINA BUSTOS DE VELANDIA, adquiri6 el dominio del 100% del
inmueble, mediante la ADJUDICACION EN LA SUCESION del sefior MARCO
ANTONIO VELANDIA, segun la Escritura Publica 3570 de 20 de diciembre de
1989 de la Notaria Quinta de Bucaramanga; registrada en la anotacion 001, del
folio de matricula 314 — 16936 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Piedecuesta.

Fuente: Alcance — actualizacion estudio de titulos de fecha 14 de marzo de 2025.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

Ndmero de matricula inmobiliaria 314-16936.
Fuente: Estudio de titulos BUPA-2-0131.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Revisado el Folio de Matricula Inmobiliaria numero 314-16936 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta, se encuentra inscrita la oferta
formal de compra, mediante oficio 4124 del 29 de mayo de 2018, inscrita en la
anotacion No. 04 del Folio de Matricula anteriormente mencionado, radicada por la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

Unidad Administrativa Especial de Restitucion de Tierras.

Radicado: Carta 1942 — S02000685 del 12 de enero de 2017, ante la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE RESTITUCION DE TIERRAS — UART se solicitd
verificar y certificar si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o
colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo
previsto al efecto por la ley 387 de 1997 y el decreto 2007 de 2001 y si se encuentra
en el registro de tierras despojadas y abandonadas forzosamente creado por la ley
1448 de 2011.

La UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE RESTITUCION DE TIERRAS —
UART dio respuesta mediante el oficio URT-OAMB 00113 radicado OAMB2-
201700144 de fecha 31 de enero de 2017, junto con certificacion de la consulta de
los predios en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas, en el cual senala “En
cuanto a la informacion solicitada es menester aclarar que con los datos
suministrados; y consultado el Sistema de Registro, no se encontré solicitud de
inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente y
de igual forma en el Registro Unico de Predios y Territorios Abandonados (RUPTA)
relacionados en matriz adjunta (...).”

Fuente: Estudio de titulos BUPA-2-0131.
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4.

DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda Boca de monte de Piedecuesta se

delimita asi:

NORTE: Con la vereda Ucata del municipio de Tona.
SUR: Con la vereda Las Vegas.

ORIENTE: Con la vereda Parra y Juan Rodriguez.
OCCIDENTE: Con las veredas Guarumales.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

4.3.

4.4,

4.5,

Conservacion.

TOPOGRAFIA:
26 — 50% fuertemente quebrado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
e TEMPERATURA: 23.3 °C

¢ PRECIPITACION: 928 mm / afio
¢ ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1005 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

SUELOS: Asaciacion Typic Humitropepts — Typic Dystropepts. Simbolo MHD.
Cartogréficamente esta unidad se localiza en sectores de los municipios de Tona,
Vetas y Onzaga; en climas muy frio himedo y muy himedo, ubicados en las zonas
de vida Bosque humedo y muy hiumedo montano (bh-bmh-M), en el paisaje de
montafia. Su distribucién es en lomas y colinas, con litologia de cuarzomonzonitas,
en relieve fuertemente ondulado y fuertemente quebrado, con pendientes 12-25-
50%. Son suelos bien drenados, extremadamente acidos con niveles criticos en
calcio, potasio y magnesio, medianos a altos contenidos en fésforo y materia
organica, la fertilidad es baja, presenta niveles téxicos de aluminio de cambio.

El componente Typic Dystropepts (PS-237), se distribuye en los sectores medios de
la unidad; tiene perfil A-B-Cr, en donde el horizonte A es pardo oscuro y de

textura franco arcillosa que descansa sobre un B amarillo y con textura igual a la
del inmediatamente superior; el horizonte Cr corresponde a la cuarzomonzonita. Son
suelos bien drenados; profundos; muy fuertemente acidos; con bajos

contenidos de calcio, magnesio y fosforo; alta saturacion de aluminio de cambio y
baja fertilidad.

La inclusion esta conformada por los suelos Lithic Humitropepts (PS-214), los cuales
se distribuyen en la parte alta de la unidad; su perfil es de tipo A-B-R, en donde el
horizonte A es grueso y de colores negros y pardo muy oscuro, con texturas arenosa
y franco arenosa; El horizonte B es pardo grisaceo muy oscuro, con moteos amarillo
parduscos, textura franco arenosa, que descansa sobre roca de arenisca coherente.
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Son bien drenados; superficiales, limitados por contacto litico; extremadamente
acidos; con niveles criticos de calcio, magnesio, potasio y fosforo, alta saturacion de
aluminio de cambio y baja fertilidad. En la actualidad estas tierras se explotan en
cultivos de cebolla y papa con riego por aspersion y ganaderia extensiva con pastos
naturales.

Las bajas temperaturas, las frecuentes heladas y las pendientes pronunciadas
constituyen los limitantes mas severos para el uso de estas tierras. Las unidades
delimitadas pertenecen a la clase VI, que determinan una aptitud forestal en
bosques protector-productor. Son sectores protegidos de las heladas (depresiones)
y con pendiente suave, se pueden utilizar en cultivos de papa y cebolla junca. Fase
MHDe: Asociacion fase fuertemente quebrada. (Fuente: Estudio General de Suelos
y Zonificacion de Tierras del Departamento de Santander. IGAC 2003).

CAPACIDAD AGROLOGICA: TIERRAS DE LA CLASE VI subclase sc fase de
manejo 1 (Visc-1), Se distribuyen en las geoformas de lomas-colinas de montafia
de climas muy frio himedo y muy humedo, en relieves fuertemente ondulado con
pendientes 12-25% y fuertemente quebrado, 25-50%.

Son suelos generalmente profundos, de texturas finas y moderadamente finas, de
reaccion extremada a fuertemente acida, con saturaciones de aluminio activo del
70% y fertilidad muy baja y baja.

Actualmente estas tierras estan dedicadas a ganaderia extensiva con pastos
naturales y en sectores cultivos de cebada, papa y trigo.

La actividad agropecuaria esta limitada por las bajas temperaturas, frecuentes
heladas, nubosidad casi permanente, reaccién extremada a fuertemente acida, muy
baja fertilidad, niveles téxicos en aluminio activo y pendientes pronunciadas.

La aptitud de uso racional para estas tierras es la agrosilvopastoril, empleando
cultivos multiestrata y pasto de corte, algunas areas se pueden destinar a la
conservacion y fomento de la vegetacion natural para preservar las cuencas
hidrograficas

FACTORES LIMITANTES DEL USO. Bajas temperaturas, frecuentes heladas,
nubosidad casi permanente, reaccion extremada a fuertemente acida; muy baja
fertilidad, niveles toxicos en aluminio, pendientes pronunciadas, erosion moderada
localizada.

USO RECOMENDADO. La mas racional es de indole agrosilvopastoril utilizando
cultivos multiestrata y pastos de corte. Algunas areas se deben destinar a la
conservacion y fomento de la vegetacion natural para preservar las cuencas
hidrogréficas.

USO ACTUAL. Ganaderia extensiva con pastos naturales y sectores en cultivos de
cebada, papay trigo.
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4.6.

4.7.

4.8.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Santander. IGAC 2003).

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con redes de energia eléctrica y acueducto veredal.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran ubicados en la cabecera municipal de
Piedecuesta.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via de acceso al sector es la via de orden nacional Ruta Nacional 66.
Esta via parte de Barrancabermeja cruza el municipio de Lebrija y una parte de
Giron, llegando finalmente a Bucaramanga hasta este punto tiene 120 Km de
carretera, después de su paso por Bucaramanga la via atraviesa la zona del paramo
de Berlin, llega al municipio de Pamplona y de alli hasta Cucuta. Esta es una via
pavimentada en buen estado de conservacion. Adicionalmente se presentan vias de
tipo veredal.

El servicio de transporte de pasajeros intermunicipal es bueno y se presta a través
de numerosas empresas de transporte publico que parten de la terminal
internacional de transporte de Bucaramanga que esta ubicada en la via que de
Bucaramanga conduce a Girdn cerca del barrio Provenza.

REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con la normativa del acuerdo No. 028 del 18 de diciembre de 2003 por medio
del cual se adopta el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial de Piedecuesta, certificado
emitido por la curadora urbana No. 1 de Piedecuesta, se tiene la siguiente informacion:

1. DATOS DEL SOLICITANTE

Solicitante CSS CONSTRUCTORES

Predio 00-00-0023-0028-000

Direccion LA BATEA DE RANCHO QUEMADO

2. CONSULTA

TODOS LOS USOS

3. ATRIBUTOS DEL PREDIO: Acuerdo 028 de 2003 PBOT de Piedecuesta

Clasificacion del suelo Rural

Tratamiento Urbanistico | PROTECCION
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AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO: ECOSISTEMA ESTRATEGICO DE ALTA MONTANA: SUB-
PARAMO Y BOSQUE ALTO- ANDINO

USO PRINCIPAL Proteccion de los recursos naturales.

' USOS COMPATIBLES Ecoturismo.
Recreacion pasiva.
Investigacién controlada de los recursos naturales

Agropecuario tradicional.
USos Mineria con licencia ambiental actual o en tramite.
CONDICIONADOS Aprovechamiento productos no-maderables del bosque natural y de la vegetacion de

paramo sin cortar los arboles o arbustos.

Aprovechamiento productos maderables de bosques plantados con especies
introducidas.

Parcelaciones actuales.

Vias de comunicacion.

Presas o ataguias.

Captaciones de agua.

USOS PROHIBIDOS Agropecuario intensivo
Industriales
Nuevos desarrollos urbanos y parcelaciones.
Nuevos desarrollos en mineria.
Aprovechamiento persistente del bosque natural y de la vegetacion de
aramo.
Caza de fauna silvestre.

Articulo 83. Categorias de Uso

A cada una de las anteriores clasificaciones se le aplicara las siguientes categorias de uso:

1 - Principal: Es asignado como uso predominante y se desarrollara estrictamente de esa forma.

2 - Compatible: Es el uso que complementa y facilita la accion del uso principal, sin ocasionar peligro a la salud,
seguridad y tranquilidad publica. Puede desarrollarse como uso principal.

3.- Restringido: Comprende actividades que solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes.

4 - Prohibido: Es el uso aplicado a sectores que muestran incompatibilidad con los suelos desarrollados existentes
y comunidades asentadas en ellos.

4. CONCEPTO

1. Este Concepto de uso para la actividad de TODOS LOS USOS (NO ESPECIFICO) de Uso Informativo. Para
el funcionamiento de cualquier actividad comercial, industrial e Institucional debe solicitar Concepto de Uso
Especifico, haciendo claridad que solo se permite una actividad por predio.

2. Este concepto se expide con base en el articulo 97 y 171 del Acuerdo Municipal No. 028 de 2003 por medio
del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) de Piedecuesta, sus modificaciones y
decretos reglamentarios, circulares.
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3. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Numeral 3 Art. 12
Decreto 1203 de 2017.

4. Este documento no es valido para solicitud de tramite de Licencia de Construccion, ya que es un concepto
informativo.

| Dado en Piedecuesta el 30 de mayo de 2024

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

El lote de terreno objeto de estudio, se encuentra localizado en la vereda Boca de
Monte del municipio de Piedecuesta al costado nororiental del municipio y se accede
desde el centro del municipio de Bucaramanga, tomando via pavimentada
Bucaramanga- Cucuta No 66 que conduce al corregimiento de Berlin a 33.8 km
aproximadamente hasta llegar al predio que tiene frente sobre esta via, ademas
partiendo del corregimiento de Berlin se encuentra a 15.1 km aproximadamente.

6.2 AREAS DEL TERRENO: Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0131.

e AREA TOTAL DEL PREDIO:
2Ha 0,000 m2.

e AREA REQUERIDA:
1 ha 1.945,78 m2.

¢ AREA REMANENTE:
0,00 ha 1.331.85 m2.

e AREA SOBRANTE:
0,00 ha 6722,37 m2.

e AREA TOTAL REQUERIDA:
1 ha 3.277,63 m2.

6.3 LINDEROS: Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0131.
AREA REQUERIDA 1

AREA|  0Ha583169m* | | LINDERO | LONGITUD ] COLINDANTES

ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y

ABSCISAS NORTE 175.86m OTROS (AREA REMANENTE) (P3 - P28)
INICIAL K45+471.301 SUR 277.42m ViA BUCARAMANGA PAMPLONA (P39 - P59) (P59 - P1)
FINAL K45+935.34| ORIENTE 156.93 m ViA BUCARAMANGA PAMPLONA (P28 - P39)
LONGITUD EFECTIVA 464.04m OCCIDENTE 2047 m MARTHA DIAZ GUALDRON (P1 - P3)
10
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AREA REQUERIDA 2

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

AREA OHa2,16426m> | | LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTEl 122,68 m| ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
osm OTROS (AREA SOBRANTE) (P70 - P85)
INICIAL K45+907.22D SUR| 12135m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P60 - P67)
FINAL (26023370 ORIENTE 16.49 | ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
OTROS (AREA SOBRANTE) (P85 - P60)
LONGITUD EFECTIVA 11615 OCCIDENTE 17,51 | ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) ¥
2 m ~hm OTROS (AREA SOBRANTE) (P67 - P70)
AREA REQUERIDA 3
AREA OHa 376.21m? | [ UNDERO | LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTE 214 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P90 - P92)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
INICIAL K46+462.43D SUR 14.56 m (HER )
OTROS(AREA SOBRANTE) (P96 - P86)
FINAL K46+585.15D ORIENTE 4756 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P92 - P96)
LONGITUD EFECTIVA 122.72m OCCIDENTE 37.78m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P86 - P90)
AREA REQUERIDA 4
AREA OHa1581.46m> | | LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTE 11.10m MUNICIPIO DE GIRON (P113 - P115)
INICIAL K46+604.79I SUR 89.62 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P125 - P131) - (P131 - P97)
FINAL K46+868 .55 ORIENTE|  152.76 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P115 - P125)
ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
LONGITUD EFECTIVA 263.76 m OCCIDENTE|  212.17m (HER )
OTROS (AREA SOBRANTE) (P97 - P113)
AREA REQUERIDA 5
AREA 0Ha1,992.16m> | [ LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTE 66.31 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P137 - P143)
INICIAL K46+799.59D SUR 42.11m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P132 - P134)
EINAL (16+966.560 ORIENTE 45,07 m| ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
+ " J .
m OTROS(AREA SOBRANTE)(P143 - P132)
LONGITUD EFECTIVA 167.27 m OCCIDENTE 2357 m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P134 - P137)
AREA REMANENTE
AREA OHa1,331.85m> | [ LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTE|  127.66m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P144 - P151) (P151 - P28)
INICIAL (454035341 surl  175.86 m| ALBA VELANDIA BUSTOS (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) Y
OTROS (AREA REQUERIDA) (P3 - P28)
FINAL K46+063 .32 ORIENTE 00m VIA BUCARAMANGA - PAMPLONA (P28)
LONGITUD EFECTIVA 127.98 m OCCIDENTE 27.02 m MARTHA DIAZ GUALDRON (P3 - P144)

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
Al predio se accede por carretera vehicular pavimentada que va de Bucaramanga a
Cucuta, pasando por Pamplona. Esta es una via pavimentada en buen estado de
conservacion que se encuentra en proceso de ampliacion.

6.5

SERVICIOS PUBLICOS:

Energia eléctrica.
Acueducto Veredal.
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7.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD

FISIOGRAFICA NORMA DE USO AREA ha

UF-1 Suelo Rural — Conservacion 1,3277.63

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.
7.1 CONSTRUCCIONES

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0131.

7.2  ANEXOS CONSTRUCTIVOS

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.
Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0131.

7.3 CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial presenta el siguiente inventario de cultivos y

especies.
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Bosque secundario (cuenta con Pino 10,315.77 m?

ciprés, Pino patula, Mortifio, Alisos,
Chilco, Hortensia trepadora, Helecho y
Cortadera).
Pastos naturales 2,939.77 m?2

Fuente: Ficha predial BUPA-2-0131.

METODOS VALUATORIOS.

Para la determinaciéon de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, la Resolucién 0898
del 19 de agosto de 2014 y la Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedidas
por el IGAC.

Método de comparacién o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo.

Tales ofertas o transacciones deberén se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién de valor comercial.
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
Se encontraron las siguientes ofertas de inmuebles en el sector de ubicacién del predio
objeto de estudio, las cuales se relacionan a continuacion.
TIPO DE —TERRENG AREA TOTAL
No. | o uEmie DIRECCION VALORFEDIDO [ .o o | cons OBSERVACIONES CONTACTO IFUENTE
Finca en la entrada de la mesa de los santos con
excelentes vistas, a 3 minutos del salto del mico, de
20 hectareas, cuenta con 2 cabanias rusticas, una de
3 habitaciones bafio ¥ cocina y otra con dos
habitaciones, bafioy cocina, cuenta con establo con  [https://colombia.siide prop.com/fventa
1 FINCA PIEDECUESTA $1720000000) 20,0000 150,00 capacidad para 50 cabezas de ganadoy 3 galpones  |/fine/santander/piedecuesta fid-
los cuales se encuentran arrendados y generan 2003803.php
ingresos por 3 millones de pesos mensuales, cuenta
con amplia zonas verdes, nacimiento de aguaen &l
limite de |a propiedad y cascada de 35 metros
aproximadamente
En venta estupendafinca, se encuentra ubicada
sobre via principal a Malaga, el terreno de 70.000 n# ) .
aprovechable para cualquier uso, tiene cultivos de :g:’;?j:;ﬁ;g;::j;ﬂﬂ;gz
BUCARAMANGA mora vy lulo v pasto de engorde, ademas tiene un area E—
2 FINCA VIS A MALAGA § 700,000,000 7,0000 140,00 construida de una planta de 140 n¥y dispone de Iz bifd psge=1 Bpos=a8t_sec=18¢_puid=
¥ agua propia de nacimiento, ademas disfruta de afoe7679-2358-44c3-89 5
acceso avias principales v transpaorte, la vivienda 5807802 22 07 Bhd=fals=
consta de 4 habitaciones, 2 bafios, sala, comedor,
cocina tradicional v drea de ropas.
Se vende parcela o se permuta por casa de menor
valor Tiene Cultivo de aguacate produciendo tiene 1 Farawsfincarsiz com.coffinge
k] FINCA BU&S‘E}E&N&’EAL $ 180 000.000 14000 40,00 pﬂa}l«'a yluca Iimones naranjasLa cgsa cuenta 3 ::_Eé:;huc:mmng&qn:;a
habitaciones cocina corredor amplio agualz y 1
bafio
Finca Alto De Los Padres Cafetera 4 Heddreas-
Casa Principal: 2 hab. 2 bafio, sala, comedor cocina. Jhttps/jcolombia inmobiliaria.com/fin
1 FNca | PLORDABLANCA- ssooooooool 40000 1800 Cuarto de-Elodegl& 2 bafios, 2 hab. :Caga yiuientel: 2| an-fioridablanc 4 slcohzs4000m2-
ALTOLOS PADRES hab. 1 bafio, cocing, terraza, local via principal, patio. {3 yooc F1075508
Casa Adicional: 1 hab., cocina, comedor, 1 bafio,
lavadero
Al consolidar los datos se procedié a analizarlos, agruparlos y clasificarlos, de tal forma,
gue se pudiera hacer una lectura del comportamiento del mercado inmobiliario de la zona.
En total se analizaron 4 datos de mercado inmobiliario, ofertas ubicadas en sector sur
oriental del municipio de Piedecuesta y oriental de Bucaramanga, sectores con incidencia
de suelos en restauracion ecoldgica y agropecuarios, presenta caracteristicas fisiograficas
similares al bien objeto de valoracién. Se puede observar que son los lotes de 2,0 a 20,0
ha.
10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al del
objeto de avallo no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas a

profesionales inmobiliarios.
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11.  CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacién):
TERRENO
Wo | ORECON | VALORPEDDO | %NEs | vaLomoERURADO | | | AEATOTAL | VAORM | VALORTOTAL X#‘gﬁ%’i@#
1 PIEDECUESTA $1.720.000.000 4% $1.650.000.000 20,0000 $77.250.000 150,00 $700.000 $105.000.000 $0
BUCARAMANGA o
2 VIA A MALAGA $700.000.000 2% $ 685.000.000 7,0000 $80.714.286 140,00 $750.000 $105.000.000 $15.000.000
BUCARAMANGA AL o
3 SUR ORIENTE $180.000.000 4% $172.000.000 1,4000 $74.642.857 90,00 $750.000 $ 67.500.000 $0
FLORIDABLANCA - o
4 ALTO LOS PADRES $500.000.000 3% $485.000.000 4,0000 $ 85.250.000 180,00 $800.000(  $144.000.000 $0
PROMEDIO $ 79.464.286
DESVIACION ESTANDAR 4.589.343,62
COEFICIENTE DE VARIACION 5,78%
LIMITE SUPERIOR $84.053.629
LIMITE INFERIOR $74.874.942
[PROPUESTO [ $75.000.000]

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Determinacion del valor de terreno:

Se relacionan las ofertas seleccionadas y comparativas con las cuales se realiza los
procesamientos estadisticos y cumplir con los estadisticos mencionados en la resolucion
620 de 2008.

En general son lotes hasta de 2,0 a 20,0 has, los valores por hectarea oscilan entre
$75.000.000 y $85.000.000 y por procedimientos estadisticos oscilan entre $74.874.942
y $84.053.629 por has, similares en cuanto a las condiciones fisiograficas.

Basados en la resolucién 620 de 2008, determinamos el valor por proceso estadistico por
el limite inferior dadas las condiciones especificas de normatividad del predio, la norma
nos muestra suelos en proteccion de recursos naturales, ecoturisticos y de recreacion
pasiva, aunque en el sector se presenta algunas explotaciones econémicas de usos
agropecuarios, para el desarrollo de estas se presentan bastante restricciones y estan
catalogados como usos condicionados, lo cual dificulta considerablemente el buen
provecho econdmico de estos predios.

Valor Propuesto: $75.000.000 ha.
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12.

13.

CULTIVOS Y ESPECIES

Las especies encontradas son dispersas y no son comparables con cultivos tecnificados,
por lo tanto, sus precios se obtuvieron mediante investigacion indirecta.

. VALOR
DESCRIPCION UN [CANTIDAD UNITARIO
Bosque secundario (cuenta con Pino
ciprés, Pino patula, Mortifio, Alisos, m2
Chilco, Hortensia trepadora, Helecho 10,315.77 $900
Cortadera).
Pastos naturales m? 2,939.77 $220

FUENTES: (Ver tabla de cultivos y especies)

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.

Deposito de Maderas EL SURTIDOR, CI 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.

Hernando Abril, Comisionista — Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

CONSIDERACIONES GENERALES

La localizacién general del inmueble objeto del presente estudio, el cual se ubica en
Suelo Rural, municipio de Piedecuesta - Santander, zona de conservacion.

¢ El predio objeto de avaluo fisicamente se encuentra definido como una sola unidad de
conformacion irregular, ubicado en el costado norte del corredor Nacional de El
Bucaramanga a Cucuta, via pavimentada en proceso de ampliacion a doble calzada.

e EIl predio se encuentra en una zona de fécil acceso por las principales vias del
departamento.

e El uso actual y potencial de suelo esta considerado en suelo rural de Proteccion y
conservacion

¢ Formay tamafio de los predios predominantes en el sector.
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¢ Relieve ondulado que limita su explotacién econémica.

o El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento
de efectuar la visita técnica.

¢ En el momento del avalto se encontraron ofertas de predios similares, por lo que no
fue necesario recurrir a encuestas con personas representativas de la region y ademas
con valuadores conocedores de la misma.

e Durante la visita al predio no se tuvo conocimiento de situaciones recientes que
produjeran alteracion del orden publico en el sector.

e El presente informe fue realizado con base a la informacién contenida en los insumos
prediales aportados por el Concesionario Autovia BUCARAMANGA -PAMPLONA al
momento del encargo valuatorio, por lo cual el solicitante es el responsable de la
veracidad en descripcion, cantidad, tamafio y forma de la informacién alli contenida.

e En la zona las variables méas representativas en la valorizacion de los predios rurales
son la disponibilidad de vias de acceso y la cercania con fuentes de agua.

¢ La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la informacién
consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avallio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de
las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo
alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en
la fecha.

e El dafio emergente relacionado con Notariado y Registro sera asumido en su totalidad
por el Concesionario.

e Dentro de los insumos no se anexo documentos del propietario para el calculo de dafio
emergente — lucro cesante.

16
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com.

i ! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

14. RESULTADO DEL AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD |VALOR UNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | ha | 1,327763| S 75.000.000 | S 99.582.225

TOTAL TERRENO S 99.582.225

CULTIVOS Y ESPECIES

Bosque secundario (cuenta con Pino

ciprés, Pino patula, Mortifo, Alisos,

Chilco, Hortensia trepadora, Helecho m2 10.31577 | 5 900 | 5 9.284.193

y Cortadera).

Pastos Naturales m?2 2.939,77 | S 220 | S 646.749

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 9.930.942
TOTAL AVALUO $ 109.513.167

TOTAL AVALUO: CIENTO NUEVE MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL CIENTO SESENTA
Y SIETE PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS DIRECTOR bEL PROYECTO

AVALUADOR LONPRAVIAL
AVAL - 79710046 AVAL - 79698504
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. BUPA-2-0131

Hoy, 09 de junio de 2025, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director del proyecto.
El encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El asistente de comité de LONPRAVIAL,
JOSE VICENTE AHUMADA MORENO.

2. Se verific6 que la informacion contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial BUPA-
2-0131, suministrada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, ademas que el informe de avallo
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avallos de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las &reas a intervenir previstas en la ficha predial BUPA-2-0131. El método empleado es el indicado para
determinar el avalto solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Curaduria Urbana
No.1 del municipio de PIEDECUESTA Yy lo investigado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno.

Descritos los valores de terreno y especies vegetales, se procede a su aprobacion dado que existe la suficiente
justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se describe a
continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LA BATEA DE RANCHO QUEMADO

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $109.513.167

VALOR EN LETRAS: CIENTO NUEVE MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS
M/CTE.

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
DIRECTOR DEL PROYECTO
LONPRAVIAL AVAL — 79710046

AVAL - 79698504

JOSE VICENTE AHUMADA MORENO
ASISTENTE DE COMITE
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista general del predio

Vista general del predio

Vista general del predio Vista general del predio
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Vista general del predio Vista general del predio

16. ANEXOS

16.1 DOCUMENTALES

Registro 1y 2 IGAC con Fecha de corte 2021-08.

Copia Certificado de uso del suelo con fecha 30 de mayo de 2024.

Ficha predial BUPA-2-0131 de fecha 13 de marzo de 2025.

Plano predial de fecha 13 de marzo de 2025.

Alcance — actualizacion estudio de titulos de fecha 14 de marzo de 2025.
Informe técnico de fecha 13 de marzo de 2025.
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CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

ESTUDIO DE MERCADO
TERRENO VALOR TOTAL
TIPO DE AREA TOTAL VALOR M2 VALOR TOTAL
& || e DIRECCION VALORPEDIDO | %NEG | VALORDEPURADO | (o0 o\ 1o g A S GG OTESET?\(’JC:{:T. OBSERVACIONES CONTACTO /FUENTE
Finca en la entrada de la mesa de los santos con
excelentes vistas, a 3 minutos del salto del mico,
de 20 hectéreas, cuenta con 2 cabafias rusticas,
una de 3 habitaciones bafio y cocina y otra con dos
habitaciones, bafo y cocina, cuenta con establo https://colombia.slideprop.com/vent

1 FINCA PIEDECUESTA $1.720.000.000 4% $1.650.000.000f 20,0000 § 77.250.000 150,00 $700.000 §105.000.000 $ 0|con capacidad para 50 cabezas de ganado y 3 a/finca/santander/piedecuesta/id-
galpones los cuales se encuentran arrendados y ~ [2009809.php
generan ingresos por 3 millones de pesos
mensuales, cuenta con amplia zonas verdes,
nacimiento de agua en el limite de la propiedad y
cascada de 35 metros aproximadamente
En venta estupenda finca, se encuentra ubicada
sobre via principal a Malaga, el terreno de 70.000
m? aprovechable para cualquier uso, tiene cultivos |https://casas.mitula.com.co/adform
de mora y lulo y pasto de engorde, ademas tiene  |/24301-256-3452-4fb708d47¢97-

BUCARAMANGA o un area construida de una planta de 140 m? y 82b7-74ead02-

2 FINCA VIA A MALAGA $700.000.000 2% $ 685.000.000 7,0000 $80.714.286 140,00 $750.000| §105.000.000 $ 15.000.000 dispone de Iz y agua propia de nacimiento, bffd?page=18p0s=9&t_sec=1&t_pvi
ademas disfruta de acceso a vias principales y d=afce7679-e358-44c3-89f5-
transporte, la vivienda consta de 4 habitaciones, 2 [9¢90760222b7&hd=false
bafios, sala, comedor, cocina tradicional y area de
ropas.

Se vende parcela o se permuta por casa de menor
valor Tiene Cultivo de aguacate produciendo tiene . y . .
3 FINCA | BUCARAMANGA $180.000.000] 4% $172.000.000]  1,4000 $74.642857| 90,00 $750.000]  $67.500.000 $0|pitaya yuca limones naranjas La casa cuenta 3 | P/ www-fincaraiz.com.coffinca
AL SUR ORIENTE 77 X 3 en-venta-bucaramanga/7713374
habitaciones cocina corredor amplio agua luz y 1
bafio
Finca Alto De Los Padres Cafetera 4 Hectareas-
FLORIDABLANCA - (c:oacs-iapr.lrglze:tozdza&,jeb?2 z:lr?(’)scozm::sr_ https://colombia.inmobiliaria.com/fi

4 FINCA ALTO LOS $500.000.000 3% $ 485.000.000 4,0000 $ 85.250.000 180,00 $800.000 $ 144.000.000 $0 ina. - U g,,' L ) nca-en-floridablanca-4-alcobas-

Casa Viviente: 2 hab. 1 bafio, cocina, terraza, local
PADRES R . o 4000m2-3-banos-F1079908

via principal, patio. - Casa Adicional: 1 hab.,
cocina, comedor, 1 bafio, lavadero

PROMEDIO $ 79.464.286

DESVIACION ESTANDAR 4.589.343,62

COEFICIENTE DE VARIACION 5,78%

LIMITE SUPERIOR $84.053.629

LIMITE INFERIOR $74.874.942

[PROPUESTO [ $75.000.000]
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e PASTOS
TIPO NOMBRE CIENTIFICO VALOR M2
PASTO NATURAL Son pastos o sabanas que se dan por generacién espontdnea S 220
Brachiaria brizanta (Marandu), Brachiaria decumens (Pasto
peludo, pasto alambre, pasto de orillas), Brachiaria humidicola
PASTOS MEJORADOS (Braquiaria dulce), , Estrella (Estrella africana),Gordura
(Yararagua peludo, Chopin, pasto melaza), Puntero (Uribe,
Paragua), entre otros. S 330
Cuba 22, Elefante (Gigante, Merqueron, Bufala, Brasilero,
PASTO DE CORTE |Hierba de napier), Imperial (Hay morado y verde, Pie de paloma,
Pasto carpeta), entre otros. S 630
e | R8P0 | VALOR | caacidd VALOR (DARO + LUCRO) apoPTabo | _anoeTabo
5 Costo Meses (Resolucion EARY= dap::arga H=D
(T b Lucro) MENSUAL Ha m2 Ha m2
Natural $ 2,000,000 6 $ 35,000 1 $ 210,000 $2,210,000] § 221 $ 2,200,000| $ 220
Mejorado $ 2,680,000 6 $ 35,000 3 $ 630,000 $3,310,000] 331 $ 3,300,000| $ 330
De corte $ 4,820,000 6 $ 35,000 7 $ 1,470,000 $6,290,000] 629 $ 6,300,000] $ 630
DAP(m) VOLUMEN ARBOL EN
ESPECIE m/a *DAP(m) Altura total (m) FF PIE (m3)
ARBOL DE
BOSQUE 0,785 0,0144 5 0,65 0,04
VOLUMEN VALOR VALOR VALOR
ESPECIE ALTURA (m) | DAP(m) |#PLANTAS/Ha| ARBOLEN | VOLUMENTOTAL | VALORM3 pLANTA | VALORM2 | ADOPTADO | ADOPTADO
PIE (m3) M2 HA
Bosque natural,
secundario y 5 0,12 2222 0,04 81,631836 S 110.000| S 4.041| 8 898 | § 900 | § 9.000.000
galerfas
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1.

N

-~
& LONPRAVIAL
INFORME TECNICO

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO BUCARAMANGA - CUESTABOBA
PREDIO No. : BUPA-2-0131

Fecha
Solicitante

INFORMACION BASICA

09 de junio de 2025
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

PRINCIPE VELANDIA BUSTOS (FALLECIDO) Y HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS
LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS

ALBA VELANDIA BUSTOS (FALLECIDA) Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ORLANDO VELANDIA BUSTOS

Propietario H

EDYT VELANDIA BUSTOS
AMILDE VELANDIA BUSTOS

Direccién : LA BATEA DE RANCHO QUEMADO
Abscisa inicial H K45+471.301
Abscisa final : K46+966.86D
Matricula inmobiliaria : 314-16936
Fecha visita : 29 de mayo de 2025
LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES,
INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAfZ - LONPRAVIAL
: MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Avaluador Profesional LPV No. R.N.A No 79710046 RAA

Elaborado por :

PROPOSITO DE LA TASACION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida
de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad
publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacién de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la
Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

[VALOR DEL INMUEBLE ['s 109.513.167,00 |
CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL PROPORCION TOTAL

Derechos notariales 0,30% $ 327.799 100% $ 327.799
Cargo fijo derechos notariales $29.400 $ 29.400 100% $ 29.400
IVA derechos notariales 19,00% $ 67.868 100% $ 67.868
Retefuente 0,00% $ - 100% $ -
Recaudos (tarifa sobre SMMLV) 3,61% $ 51.400 100% $ 51.400
Otros: elaboracién y fotocopias (50 hojas*3 copias) $ 5.300 | $ 795.000 100% $ 795.000
IVA otros gastos notariales 19,00% $ 151.050 100% $ 151.050
Impuesto de registro (Beneficencia) 1,00% $ 1.095.000 100% $ 1.095.000
Derechos registrales 1,076% $ 1.178.400 100% $ 1.178.400
Sistematizacion y conservacién documental 2,000% $ 23.568 100% $ 23.568
Certificado de tradicién y libertad $23.200 $ 23.200 100% $ 23.200
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. $ 3.742.685

OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088
y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de Enero de 2015. resoluciones 585 del 1 de febrero de 2025 (funcién
notarial) y 0179 del 13 de enero de 2025 (funcidn registral). Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno
para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del célculo se tomé en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

3. El propietario sdlo tendra derecho a éste reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA

4.De acuerdo a la Resolucién 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 17, numeral 1 y Resolucidén 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte
en su Articulo 5 numeral 1, el valor de Dafio Emergente por gastos de Notariado y Registro seran pagados directamente por Autovia Bucaramanga Pamplona S A S, en la
notaria donde se suscriba la escritura publica de venta y en la oficina de instrumentos publicos competente. El valor mencionado es meramente informativo y sera
ajustado de acuerdo a los costos que se presenten al momento de suscribir la escritura y registrarla. Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado
directamente del comprador a Notariado y Registro.

TOTAL DANO EMERGENTE ‘ $ 3.742.685

SON: TRES MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO M/CTE

" JULIO CESAR DiAz MAR!
DIRECTOR DEL PROYECTO LONPRAVIAL Avi
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL79698504 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL79710046
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__LONPRAVIAL
INFORME TECNICO

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO BUCARAMANGA - CUESTABOBA

PREDIO No. H BUPA-2-0131
Fecha : 09 de junio de 2025
Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

INFORMACION BASICA

Propietario : PRINCIPE VELANDIA BUSTOS (FALLECIDO) Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

LUIS AFRANIO VELANDIA BUSTOS

ALBA VELANDIA BUSTOS (FALLECIDA) Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

ORLANDO VELANDIA BUSTOS
EDYT VELANDIA BUSTOS

AMILDE VELANDIA BUSTOS

Direccion : LA BATEA DE RANCHO QUEMADO
Abscisa inicial : K45+471.301

Abscisa final H K46+966.86D

Matricula inmobiliaria : 314-16936

Fecha visita H 29 de mayo de 2025

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES,
INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

Elaborado por

Avaluador Profesional LPV No. R.N.A No 79710046 RAA
. PROPOSITO DE LA TASACION

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende
la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicion de predios
por motivo de utilidad plblica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07

de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. DANO EMERGENTE
iTEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $ 3.742.685
2.2 - Gastos de Desconexién de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0)
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0)
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $3.742.685
3. LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0|
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0)
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $3.742.685

Son: ‘TRES MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el 09 de junio de 2025, por solicitud directa del
concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.; se acalara que el propietario no allegd documentos soporte con el fin

de calcular dafios de indemnizacion.

TOTAL INDEMNIZACION ‘ $ 3.742.685

SON: TRES MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE

JULIO CESAR DiAz MAC EZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO LONPRAVIAL rofesfonal LPV No. 09
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL79698504 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL79710046
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[
A AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. Ak
SOLICITUD DE DOCUMENTACION PARA EL CALCULO DE LA 0 [weherny
Nacsona de
CONCESION BUCARAMANGA ~ PAMPLONA N
Chia - Cundinamarca
a)es):
PROPIETARIO(A) (8)
Corredor proyecto BUCARAMANGA - PAMPLONA
Bucaramanga, Floridablanca, Piedecuesta, Tona, Mutiscua, Silos, Pamplona.
Departamento de Santander y Norte de Santander,
Referencia: Contrato de Concesion APP. No. 002 de 2016. Proyecto
Bucaramanga — Pamplona.
Asunto: Requerimiento documentacion para el célculo de la indemnizacién

conforme a lo establecido en las Resoluciones IGAC 898 y 1044 de
2014, y normas complementarias.

Respetado(a)(s) Sefior(a)(es) Propietario(a)(s)

Como es de su conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA faculto
en su momento al Concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para
llevar a cabo, en su nombre y representacion, el proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para el desamollo del Proyecto Vial BUCARAMANGA -
PAMPLONA, declarado de utilidad pulblica mediante Resolucién 1933 del 13 de
noviembre de 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI. Ahora, en
cumplimiento de las obligaciones contractuales contempladas en el Otrosi No. 8 al
Contrato de Concesién de la referencia, el Concesionario se permite comunicarie(s) lo
siguiente:

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2015, “Por medio de la
cual se fijan normas, métodos, parémetros, critenos, y procedimientos para la elaboracion
de avallios comerciales requenidos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013, y que ha sido modificada parcialmente por las
Resoluciones 316 y 1044 de 2015, le solicitamos amablemente que nos proporcione la
siguiente documentacién, necesaria para incluirla en el proceso de gestién predial del
proyecto de infraestructura vial, con el fin de evaluar adecuadamente los posibles
reconocimientos de dafio emergente o lucro cesante que puedan surgir.

1. Copia legible de la cédula de ciudadania al 150%, de los propietarios y/o personas
que habitan el inmueble requerido por el proyecto.

2. Relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios publicos y su
ubicacion (Esta condicion se puede demostrar con copia del Gltimo recibo de
servicios publicos).

3. Relacién de las actividades comerciales, industriales, o residenciales, entre otras
que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los titulares de las mismas.
4. Certificacion de la empresa de servicios publicos donde se indique con el
respectivo nimero de contador el costo de la suspension del servicio publico con
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que cuente el inmueble (en caso de que se requiera la suspension)

5. Relacion de muebles y enseres ubicados en el predio objeto de adquisicion, y que
deben ser trasladados en relacién con el requerimiento del proyecto.

6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble a ser
adquirido.

7. Copia del RUT de los propietarios y/o titulares de la actividad econémica.

8. Copia del certificado de camara y comercio de la actividad econémica ejercida en
su predio.

9. Copia de los recibos del pago del impuesto predial de la vigencia actual yfo
anterior.

10. Copia de paz y salvo de impuesto predial.

11. Copia de la declaracion tributaria (Renta, IVA, e ICA), de la vigencia actual y/o
anterior, en caso de ser declarante.

12. Copia de balance de estado de resultados mes reciente de la actividad econdmica
ejercida sobre el predio a adquirir; si lo tuviere.

13. Copia de recibos de caja y/o facturas de la actividad econémica ejercida sobre el
predio a adquirir, si los tuviere.

14. Copia de las consignaciones bancarias de |a actividad econémica ejercida sobre el
predio a adquirir, si las tuviere.

15. Copia de libros y/o cuadernos contables de la actividad econémica ejercida sobre
el predio a adquirir, en caso de tenerlos.

16. Los demas documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad
econémica u otros ingresos percibidos en razén al predio o &rea objeto de
adquisicion,

La anterior documentacién y la que considere necesaria aportar, debe ser radicada al
Concesionario, dentro del plazo establecido en el articulo 3° de la Resolucion IGAC 1044
de 2014, el cual se cita a continuacién;

» “ARTICULO 3°, Modificar el paragrafo 1° del articulo 5° (resolucion 898 de 2014),
el cual quedara asl.

Paragrafo 10, La entidad adquiriente solicitara por escrito a los beneficiarios de la
indemnizacién, la entrega de la documentacion que pretendan hacer valer para el

célculo de la misma de la misma. La cual deberd ser entregada a mds tardar
dentro de los diez (10) dias sigulentes al recibo del requerimiento, y solo con

lo con
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Para la radicacién de dicha documentacion, se debe hacer acompafiada de oficio
remisorio a través de los siguientes medios:

Direccién: Carrera OA lote 5, Barrio El Buque, municipio de Pamplona
Correos electronicos: notificaciones@autoviabucaramangapamplona.
ionalusuario@autoviab .com

Para cualquier inquietud respecto a la informacién relacionada en el presente escrito,
también puede(n) comunicarse al celular 304 3999152

Agradezco la atencién que le brinde(n) a la presente, teniendo en consideracion que la
obra en mencién contribuye al progreso y desarrolio de nuestro pals.

Cordialmente,

’o a OIMMMW

RGE ALEJANDRQ X0AGE AEIANDAD

GONZALEZ GOMEZ recha: 2250123 07:21:55
050

JORGE ALEJANDRO GONZALEZ GOMEZ

Representante Legal
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S.

NOTIFICACION Y/O RECIBIDO DE EL(LA)(LOS)

PROPIETARIO(A)(S)
PREDIO | Bofh -2 -3/ | e | 3-1693
NOMBRE PREDIO 1A PByTeq D8 Tuncho Bumude.,
NOTIFICADO Albo ve bndin By
IDENTIFICACION 63343096
DIRECCION lo Butea B Rumehd @T' wudo
CORREO ELECTRONICO o RegryPes
FECHA S-May, ~ILS

A /) 1 ]

—_—

-

100875078 08lg, hiio Unicc: So Albaelrals
- FIRMA

HUELLA
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Chia - Cundinamarca

Sefor(a)(es):

PROPIETARIO(A) (8)

Corredor proyecto BUCARAMANGA - PAMPLONA

Bucaramanga, Floridablanca, Piedecuesta, Tona, Mutiscua, Silos, Pamplona.
Departamento de Santander y Norte de Santander.

Referencia: Contrato de Concesion APP. No. 002 de 2016. Proyecto
Bucaramanga - Pamplona.

Asunto: Requerimiento documentacién para el célculo de la indemnizacion
conforme a lo establecido en las Resoluciones IGAC 898 y 1044 de
2014, y normas complementarias.

Respetado(a)(s) Sefior(a)(es) Propietario(a)(s)

Como es de su conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA faculto
en su momento al Concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para
llevar a cabo, en su nombre y representacion, el proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para el desarollo del Proyecto Vial BUCARAMANGA -
PAMPLONA, declarado de utilidad publica mediante Resolucién 1933 del 13 de
noviembre de 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANL. Ahora, en
cumplimiento de las obligaciones contractuales contempladas en el Otrosi No. 8 al
Contrato de Concesion de la referencia, el Concesionario se permite comunicarie(s) ‘o
siguiente:

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2015, “Por medio de /a
cual se fijan normas, métodos, parémetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013", y que ha sido modificada parcialmente por las
Resoluciones 316 y 1044 de 2015, le solicitamos amablemente que nos proporcione la
siguiente documentacion, necesaria para incluirla en el proceso de gestién predial del
proyecto de infraestructura vial, con el fin de evaluar adecuadamente los posibles
reconocimientos de dafio emergente o lucro cesante que puedan surgir.

1. Copia legible de la cédula de ciudadania al 150%, de los propietarios y/o personas
que habitan el inmueble requerido por el proyecto.

2. Relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios publicos y su
ubicacién (Esta condicién se puede demostrar con copia del ultimo recibo de
servicios publicos).

3. Relacién de las actividades comerciales, industriales, o residenciales, entre otras
que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los titulares de las mismas.
4. Certificacién de la empresa de servicios publicos donde se indique con el
respeouvonunerodooonmaoceloouodolamponwnddumaopuwcocon
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que cuente el inmueble (en caso de que se requiera la suspension)

5. Relacién de muebles y enseres ubicados en el predio objeto de adquisicion, y que
deben ser trasladados en relacién con el requerimiento del proyecto.

6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble a ser
adquirido.

7. Copia del RUT de los propietarios ylo titulares de la actividad econémica.

8. Copia del certificado de camara y comercio de la actividad econoémica ejercida en
su predio.

9. Copia de los recibos del pago del impuesto predial de la vigencia actual y/o
anterior.

10. Copia de paz y salvo de impuesto predial.

11. Copia de la declaracién tributaria (Renta, IVA, e ICA), de la vigencia actual y/o
anterior, en caso de ser declarante.

12. Copia de balance de estado de resultados mes reciente de la actividad econémica
ejercida sobre el predio a adquirir; si lo tuviere.

13. Copia de recibos de caja y/o facturas de la actividad econémica ejercida sobre el
predio a adquirir, si los tuviere.

14. Copia de las consignaciones bancarias de |a actividad econdémica ejercida sobre el
predio a adquirir, si las tuviere.

15. Copia de libros y/o cuadernos contables de la actividad econdmica ejercida sobre
el predio a adquirir, en caso de tenerlos.

16. Los deméas documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad
econémica u otros ingresos percibidos en razén al predio o 4rea objeto de
adquisicion,

La anterior documentacién y la que considere necesaria aportar, debe ser radicada al
Concesionario, dentro del plazo establecido en el articulo 3° de la Resolucion IGAC 1044
de 2014, el cual se cita a continuacion;

» "ARTICULO 3°, Modificar el paragrafo 1° del articulo 5° (resolucion 898 de 2014),
el cual quedara asl.

Paragrafo 10, La entidad adquiriente solicitara por escrito a los beneficiarios de la
indemnizacién, la entrega de la documentacién que pretendan hacer valer para el
célculo de la misma de la misma. La cual deberd ser entregada a mas tardar

ient solo con
2 [a Indemnizacién.*
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Para la radicacion de dicha documentacién, se debe hacer acompafiada de oficio
remisorio a través de los siguientes medios:

Direccién: CQMOAIOMS BarﬂoElBuquo mmldplodoPamplom

Para cualquier inquietud respecto a la informacién relacionada en el presente escrito,
también puede(n) comunicarse al celular 304 3999152.

Agradezco la atencidn que le brinde(n) a la presente, teniendo en consideracion que la
obra en mencién contribuye al progreso y desarrollo de nuestro pals.

Cordialmente,
Fimaco SgRaimentd por
JORGE ALEJAN X et
GONZALEZ GOMEZ fech 175.01.2307:2155
0500

JORGE ALEJANDRO GONZALEZ GOMEZ

Representante Legal
Autovia Buearamanga Pamplona S.A.S.

NOTIFICACION Y/O RECIBIDO DE EL(LA)(LOS)

PROPIETARIO(A)(S)
PREDIO | Thupy -2-o013s e | 379-1693 ¢
ey 14 BATewDE Ranchd (Qvemdo
NOTIFICADO Juis AFRAWIO Ve kwDiA RIS
SO (2 o4/ 33/
e e T Bufe e enchs Slewsde
CORREO ELECTRONICO A ey s
o 5~ Mayo -02%

¢l Seaor luis mon/piertn
Gut o Sube premipv §¢ hom

fa A ella

FIRMA HUELLA
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Chia - Cundinamarca

Sefor(a)(es):

PROPIETARIO(A) (8)

Corredor proyecto BUCARAMANGA - PAMPLONA

Bucaramanga, Floridablanca, Piedecuesta, Tona, Mutiscua, Silos, Pamplona.
Departamento de Santander y Norie de Santander.

Referencia: Contrato de Concesion APP. No. 002 de 2016. Proyecto
Bucaramanga - Pamplona.

Asunto: Requerimiento documentacion para el caiculo de la indemnizacién
conforme a lo establecido en las Resoluciones IGAC 898 y 1044 de
2014, y normas complementarias.

Respetado(a)(s) Sefior(a)(es) Propietario(a){(s)

Como es de su conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA facuité
en su momento al Concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para
llevar a cabo, en su nombre y representacion, el proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para el desarmollo del Proyecto Vial BUCARAMANGA -
PAMPLONA, declarado de utilidad publica mediante Resolucién 1933 del 13 de
noviembre de 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI. Ahora, en
cumplimiento de las obligaciones contractuales contempladas en el Otrosi No. 8 al
Contrato de Concesién de la referencia, el Concesionario se permite comunicarie(s) lo
siguiente:

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2015, “Por medio de la
cual se fijan normas, métodos, parémetros, critenos, y procedimientos para la elaboracion
de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013", y que ha sido modificada parcialmente por las
Resoluciones 316 y 1044 de 2015, le solicitamos amablemente que nos proporcione la
siguiente documentacion, necesaria para incluirla en el proceso de gestién predial dei
proyecto de infraestructura vial, con el fin de evaluar adecuadamente los posibles
reconocimientos de dafio emergente o lucro cesante que puedan surgir.

1. Copia legible de la cédula de ciudadania al 150%, de los propietarios y/o personas
que habitan el inmueble requerido por el proyecto.

2. Relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios publicos y su
ubicacion (Esta condicién se puede demostrar con copia del ultimo recibo de
servicios publicos).

3. Relacién de las actividades comerciales, industriales, o residenciales, entre otras
que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los titulares de las mismas.
4. Certificacién de la empresa de servicios publicos donde se indique con el
respecﬂvon&nemdecoﬂadocelcomdolampembnddmidopowcocon
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que cuente el inmueble (en caso de que se requiera la suspensién)

5. Relacién de muebles y enseres ubicados en el predio objeto de adquisicion, y que
deben ser trasladados en relacion con el requerimiento del proyecto.

6. Copia de los contratos de arrendamiento y olros, cuyo objeto sea el inmueble a ser
adquirido.

7. Copia del RUT de los propietarios y/o titulares de la actividad econémica.

8. Copia del certificado de camara y comercio de la actividad econdmica ejercida en
su predio.

9. Copia de los recibos del pago del impuesto predial de la vigencia actual yfo
anterior.

10. Copia de paz y salvo de impuesto predial.

11. Copia de la declaracion tributaria (Renta, IVA, e ICA), de la vigencia actual y/o
anterior, en caso de ser declarante.

12. Copia de balance de estado de resultados mes reciente de la actividad econémica
ejercida sobre el predio a adquirir; si lo tuviere.

13. Copia de recibos de caja y/o facturas de la actividad econémica ejercida sobre el
predio a adquirir, si los tuviere.

14. Copia de las consignaciones bancarias de |a actividad econémica ejercida sobre el
predio a adquirir, si las tuviere.

15. Copia de libros y/o cuadernos contables de la actividad econémica ejercida sobre
el predio a adquirir, en caso de tenerlos.

16. Los demas documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad
econémica u otros ingresos percibidos en razén al predio o &rea objeto de
adquisicion.

La anterior documentacién y la que considere necesaria aportar, debe ser radicada al
Concesionario, dentro del plazo establecido en el articulo 3° de la Resolucion IGAC 1044
de 2014, el cual se cita a continuacion:

» “ARTICULO 3°. Modificar el paragrafo 1° del articulo 5° (resolucion 898 de 2014),
el cual quedara asl.

Paragrafo 10. La entidad adquiriente solicitard por escrito a los beneficiarios de la

indemnizacién, la entrega de la documentacién que pretendan hacer valer para el

céleulo de la misma de la misma. La cual deberd ser entregada a mds tardar
L ) @ Ui

gentro @ DS
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Para la radicacion de dicha documentacién, se debe hacer acompafiada de oficio
remisorio a través de los siguientes medios:

Direccion: CamGAlotes BamoElBuque mmlc!plodePamplom

" atencionalusual i ameeat

Para cualquier inquietud respecto a la informacién relacionada en el presente escrito,
también puede(n) comunicarse al celular 304 3999152.

Agradezco la atencién que le brinde(n) a la presente, teniendo en consideracién que la
obra en mencién contribuye al progreso y desarrollo de nuestro pals.

Cordialmente,
JORGE ALEJANDRO JO%GE MEINGRD
GONZALEZ GOMEZ reine 2151 33 02215

<50

JORGE ALEJANDRO GONZALEZ GOMEZ

Representante Legal
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S.

NOTIFICACION Y/O RECIBIDO DE EL({LA)(LOS)
PROPIETARIO(A)(S)

PREDIO | By0u ~2-0131 ERERIEE

NOMBRE PREDIO LA TOATE4 T%vcso e Do |
NOTIFICADO Orlunds yehn i hf

IDENTIFICACION 1> 84901k

DIRECCION /A DATEA RANCHS (WSt DO
CORREO ELECTRONICO IR Reg/ 7 Tra

FECHA § = Muvo = LIAS

FIRMA ) . HUELLA
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RAA  ava

Autorreguiagor Nacional e Avaluagores
Pitps /www ana org co
Registro Ablerto de Avoluodores 7A - 51 Ok 203

Bogota  C - Colombia
e Lineas graluilas de alencion AN A
rg.co En Bogots

tps:// www.raa

o
A Nivel Nacional. 01-8000 423 640

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)

en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12C # 71B - 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496

Correo Electronico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6080aa2
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Registro Abierto de Avoluodores

Nps:// Www.raa.org.co

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Junio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

v,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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ps://www.raa.org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017

Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017

Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CARRERA 50B # 64 - 43 INTERIOR 1 APTO 2303
Teléfono: 3134213500

Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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Registro Abierto de Avoluodores

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a56809cd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Junio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CURADORA
URBANA N°1
de Piedecuesta

CONCEPTO DE USO DE SUELO
US0-1-24-0219

La suscrita CURADORA URBANA No. 1 DE PIEDECUESTA
En uso de sus facultades que la confiere el Decreto 1077 de 2015, Acuerdo 0028 de 18 de diciembre de
2003 “Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Piedecuesta Santander “y atendiendo
a la solicitud elevada por el peticionario, expide:

1. DATOS DEL SOLICITANTE

Solicitante CSS CONSTRUCTORES
Predio 00-00-0023-0028-000
Direccion LA BATEA DE RANCHO QUEMADO
2. CONSULTA
TODOS LOS USOS

3. ATRIBUTOS DEL PREDIO: Acuerdo 028 de 2003 PBOT de Piedecuesta

Clasificacion del suelo Rural

Tratamiento Urbanistico | PROTECCION

AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO: ECOSISTEMA ESTRATEGICO DE ALTA MONTANA: SUB-
PARAMO Y BOSQUE ALTO- ANDINO

USO PRINCIPAL Proteccién de los recursos naturales.

USOS COMPATIBLES Ecoturismo.
Recreacion pasiva.
Investigacién controlada de los recursos naturales

Agropecuario tradicional.
uSOS Mineria con licencia ambiental actual o en tramite.
CONDICIONADOS Aprovechamiento productos no-maderables del bosque natural y de la vegetacion de

paramo sin cortar los arboles o arbustos.

Aprovechamiento productos maderables de bosques plantados con especies
introducidas.

Parcelaciones actuales.

Vias de comunicacion.

Presas o ataguias.

Captaciones de agua.

USOS PROHIBIDOS Agropecuario intensivo

Industriales

Nuevos desarrollos urbanos y parcelaciones.

Nuevos desarrollos en mineria.

Aprovechamiento persistente del bosque natural y de la vegetacion de
aramo.

Caza de fauna silvestre.

Articulo 83. Categorias de Uso

A cada una de las anteriores clasificaciones se le aplicara las siguientes categorias de uso:

1 - Principal: Es asignado como uso predominante y se desarrollara estrictamente de esa forma.

2 - Compatible: Es el uso que complementa y facilita la accién del uso principal, sin ocasionar peligro a la salud,
seguridad y tranquilidad publica. Puede desarrollarse como uso principal.

3.- Restringido: Comprende actividades que solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacién de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes.

4 - Prohibido: Es el uso aplicado a sectores que muestran incompatibilidad con los suelos desarrollados existentes
y comunidades asentadas en ellos.

4. CONCEPTO

1. Este Concepto de uso para la actividad de TODOS LOS USOS (NO ESPECIFICO) de Uso Informativo. Para
el funcionamiento de cualquier actividad comercial, industrial e Institucional debe solicitar Concepto de Uso
Especifico, haciendo claridad que solo se permite una actividad por predio.

2. Este concepto se expide con base en el articulo 97 y 171 del Acuerdo Municipal No. 028 de 2003 por medio
del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) de Piedecuesta, sus modificaciones y
decretos reglamentarios, circulares.

X c.C.delacuestaLocal 321 (® (607)6399200

curadurialpiedecuesta@gmail.com + www.curadurialpiedecuesta.com




CURADORA

URBANA N°1
de Piedecuesta

Ing. Silvia Camargo Gutiérrez

3. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Numeral 3 Art. 12
Decreto 1203 de 2017.

4. Este documento no es valido para solicitud de tramite de Licencia de Construccion, ya que es un concepto
informativo.

Dado en Piedecuesta el 30 de mayo de 2024

ING. SILVIA JOHANNA CAMARGO GUTIERREZ
CURADORA N°1 DE PIEDECUESTA

Este documento estd firmado digitalmente por medio de un certificado emitido por Certicamara - Entidad de Certificacion Digital
autorizada por el Organismo Nacional de Acreditacion. Por lo tanto, esta firma cumple con lo dispuesto en la Ley 527 de 1999 y cuenta
con plena validez juridica. Para verificar la autenticidad de la firma digital, abra el documento con Adobe Acrobat Reader 11 o

superior.

¥ C.C. de la cuesta Local 321 ° (607)6399200

curadurialpiedecuesta@gmail.com + www.curadurialpiedecuesta.com
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